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Aims Regeneration, a contemporary approach within the realm of urban restoration, encompasses 
a broad range of aspects, encompassing both physical and social structures. The aim of the present 
investigation was to examine the state of urban regeneration indicators in Zahedan city.
Methodology The study was conducted during 2023-2024, employing a questionnaire as the research 
instrument. This questionnaire consisted of 4 indices, specifically focusing on socio-cultural conditions 
(9 items), economic prosperity (8 items), environmental condition (9 items), and physical condition (8 
items). A 34-item questionnaire was devised employing the Likert scale. The validity of the research 
instrument was assessed by disseminating a questionnaire to 24 urban planning experts. Reliability of 
the indices was evaluated using Kro� bnach’s alpha. Subsequently, the collected data was subjected to 
analysis using SPSS 25 software, employing one-sample T-test and one-way analysis of variance (ANOVA).
Findings The index of social and cultural conditions displayed a favorable status, exhibiting an average 
of 3.287. Similarly, the environmental condition indicated a favorable state with an average of 3.389, 
and the physical quality demonstrated a favorable condition with an average of 3.321. Conversely, the 
economic prosperity index portrayed an unfavorable situation, with an average of 2.715. The city areas of 
Zahedan exhibited a significant disparity in terms of sustainable urban regeneration. Notably, the index 
of socio-cultural conditions displayed the highest discrepancy, while the index of economic prosperity 
showcased the lowest variation.
Conclusion The results highlight the favorable status of the environmental, socio-cultural, and physical 
indicators, juxtaposed with the unfavorable state of the economic prosperity index. 
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 چکیده 
  به   یمرمت شهر ه  معاصر در حوز   یکردها ی رو  نیاز اثرگذارتر  ی کی  ینبازآفری  :اهداف 

متنوع ابعاد  به  پرداختن  واقع  ی علت  اصل  است   شهر   ت یاز  گروه  دو  در    ی که 
این  شودیم  یبندطبقه  ی و اجتماع  یکالبد  ی ساختارها  بررسی    پژوهش . هدف 

 های بازآفرینی شهری در شهر زاهدان بود.  وضعیت شاخص
در شهر زاهدان به    1402در سال  بوده  پیمایشی    پژوهش از نوع این    شناسی:روش 

به تحقیق درمورد    نامه پرسشبود. برای تهیه    نامهپرسش  پژوهش انجام رسید. ابزار  
بافتشاخص بازآفرینی  بر  تاکید  مورد  تعداد  های  شد.  پرداخته  فرسوده    4های 

گویه(،    8گویه(، وضعیت رونق اقتصادی )   9اجتماعی )-شاخص شرایط اقتصادی 
گویه( برای بررسی انتخاب    8گویه( و وضعیت کالبدی )  9محیطی )وضعیت زیست

ای لیکرت آماده  گزینه  4ای با استفاده از طیف  گویه  34  نامهپرسشالب  قو در  
ریزی شهری نفر از کارشناسان برنامه  24میان    نامهپرسشتوزیع    از طریقشد. روایی  

  . بهارزیابی شد  اخنبها با استفاده از آلفای کروسنجش شد. میزان پایایی شاخص
ای  نمونه  تک  Tو آزمون    SPSS 25  افزارهای گردآوری شده از نرممنظور تحلیل داده

 استفاده شد. طرفه )آنوا(و تحلیل واریانس یک
شرایط  ها:یافته  شاخص  در  شهری  بازآفرینی  نظر  از  زاهدان    و   اجتماعی  شهر 

  3/ 389میانگین  با    محیطی زیست  ، شاخص وضعیت3/ 287فرهنگی با میانگین  
در وضعیت مطلوب و شاخص    3/ 321با میانگین    کالبدی  کیفیت  و شاخص ارتقای

  بین مناطقدر وضعیت نامطلوب قرار داشت.    2/ 715با میانگین    اقتصادی  رونق
  شت.شهر زاهدان از نظر بازآفرینی پایدار شهری تفاوت معناداری وجود دا  یشهر 

به شاخص بهبود شرایط    متعلق   بیشترین اختلاف میانگین بین مناطق شهر زاهدان
 بود.  کمترین اختلاف میانگین در شاخص رونق اقتصادی   واجتماعی و فرهنگی  

زیستوضعیت شاخصگیری:  نتیجه  اجتماعیهای  کالبدی    و   فرهنگی-محیطی، 
 . قرار دارد  یوضعیت نامطلوبدر  رونق اقتصادی شاخص و بوده   مطلوب

 
 بازآفرینی شهری، زاهدان، بافت فرسوده، شاخص اقتصادیکلیدواژگان: 

 
 01/10/1402 دريافت: تاريخ
 02/11/1402 پذيرش: تاريخ
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 مقدمه 
  بزرگ ی  شهرها  و  شهرها  در  جهان  تیجمعنصف    از  شیب،  امروزه 
 ی نیشهرنش  زانیم   ،گرفتهانجام  یهاینیبش یپ  مطابق   و  کنندیم   یزندگ
.  [Ghorbanlou et al., 2022]  ابدییم   شیافزا  %70  تا  2015  سال  تا
بارز در شهرها وجودلااز مشک  یکی که   است  فرسودهی  هابافت   ت 

مشک  هاچالش  از  یار یبس  سازنهیزم   خود شهر لاو  ابعاد  ی  ت  در 
اقتصاد   و  یکیتراف  ،یعملکرد  ،یکالبد  ،یاجتماع  ،یمختلف 

مانند    یعوامل  آنها  و گسترش  شی دایدر پو    است  شده  یطیمحستیز
رشد    ، نقل  و   حملی  هاروش  اقتصاد و تحول در  یت ساختار لاتحو

 ی بازار در پاسخ به تقاضا  یناکارآمد  ،کشور  یشهر   تیشتابان جمع
 ی هادستگاه  کردیرو  ،سکونت در شهرها  یبرا  ریو فق  درآمدکم  افراد
مد  یدولت نواح  یشهر   تیری و  شهر   ی به  قالب   ینابسامان  در   که 
از   ییهابخشی  و ضوابط توسعه بدون توجه به توان مال  هابرنامه
نت.  هستند  لیدخ  اند،افته ی  تبلور  تیجمع  و  مداخله  لزوم  جه،یدر 

بتواند    کهی  مناسب  اتخاذ سازوکارو    هابافت   نیا  در  گذاریسیاست
  شود،ی  سرزندگ  و   اتیح  باعث بهبود   و دهد    کاهش  را ی  روند فرسودگ

 . [Sobhani et al., 2023] استی ضرور 
 

  به  ،ندادهبو   کهنارزش و    با  بافتی  یداراکه    شهرها  قدیمی   تمحلا
ا  یندآمی  ب حسا  به  شهرها  تپنده  قلب  مثابه کارکردهای   وزهمرو 

ا  یگهنفر ،  اجتماعی از د   د خو   یدقتصاو    بازآفرینی.  نداداده  سترا 
 گام   سنتی  تمحلا  ینا  یحیاا   دصد  در  که  ستا  رویکردی  یشهر 
 شرایطیآوردن  همافر و    مناطق  یندر ا  رهبادوروحی    یقرتزدارد و  برمی

  رویکرد ینا شمندارز  افهددر آن از ا مشارکت همگانو  رحضو یابر 
شهری .  [Sajadzadeh & Zolfigol, 2016]ست  ا بازآفرینی 

جایی  هفرآیند جابدر    1960بار در ایالات متحده آمریکا در دهه  اولین
های بوستون،  بندرهای متروکه مورد استفاده قرار گرفت. شهرداری

تکلیف نموده و در    های خالی را تعییننیواورلئان زمین  و  بالتیمور
و در مرحله    1980آنها نوعی فعالیت تجاری جایگزین نمودند. در دهه  

دوم، بازآفرینی شهری در داکلندز لندن شروع شد. در ادامه، بازآفرینی  
های شهری سبب تحول کامل شهر بارسلونا از طریق بازسازی زمین

، بازآفرینی  1990های متنوع در آنها شد. در دهه  خالی و انجام فعالیت 
های فرسوده و ناکارآمد مناطق شهری دنیا  شهری در بسیاری از بافت

غالبا   شد   که  آغاز  بودند،  پرجمعیت  و   ,.Kargar et al]  متراکم 

در  [2021 مهم  بسیار  موضوعات  از  یکی  بازآفرینی  موضوع   .
گستردهبرنامه بسیار  کاربردهای  که  است  شهری  اکثر  ریزی  در  ای 
بازآفرینی  حیطه  و  بهسازی  نظریات  دارد.  شهری  مطالعات  های 
اندیشمندان بافت  در تفکرات  را  زیادی    های کهن و قدیمی شهرها 
یافته توان دید. حدود چهار دهه طول کشید تا کشورهای توسعهمی

که این    ؛به تجدید حیات مراکز ارزشمند قدیمی و تاریخی بپردازند
( را شامل  1975( تا منشور آمستردام ) 1933چهار دهه از منشور آتن ) 

»شراکت  [Abdollahi et al., 2021]شد  می نهاد  بریتانیا  در   .
هدفمند های  ای از فعالیت انگلیسی« بازآفرینی را به عنوان مجموعه

می در مطرح  را  اجتماعی  و  اقتصادی  کالبدی،  وضعیت  که  کند 
نتوانستمحیط که  یاب  ندهایی  ارتقا  دولت  حمایت  تغییر نبدون  د، 
ش  لادر ت  یشهر   یدار یپا  ینیازآفر . نظریه ب[CLG, 2007]هد  دمی
 در   یسو، سع  کی  از  ،یشهر ه  در توسع  داریپا  یندیآفر   جادیا  یبرا

بالقو  نهیبهه  استفاد امکانات    ی ازها ین  تامین  یبرا  یشهر درونه  از 
و   دیجد  بازگرداندن  و  میقد  بافتی  ایاح  یبرا  گر، ید  یاز سو  دارد 
  ی فا یا  لیدل  به  است و  لیقا  تیاولو ی  و رونق اقتصاد  یاجتماع  اتیح

گسترده از   یر یگو بهره  مردمی  ازها یو همسو با ن  ریپذنقش انعطاف 
یی اجرا  تیقابل  نیشتریاز ب  بودجه  نیصرف کمتر بای  مشارکت مردم 

  جامع  کپارچه،یمدار،  عاجتما  ی،ن یبه بازآفر  کردی. اگر رواست  برخوردار
  ینیبه بازآفر  داریپا  یکردیرو  خود  یباشد، آنگاه به خود  کیو استراتژ
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  ین یبازآفر  کپارچهی  برنامه  ک . ی[Fanni et al., 2020]  خواهد بود
  ت است که قادر به مواجهه بالا مداخ  ازی  امجموعه  شامل  یشهر 
رابطه   دری  اقتصاد-یاجتماعی  آشفتگ  وی  کالبدی  فرسودگ  تلامشک
در بیولوژی، بازآفرینی به معنای رشد دوباره    .باشد  بافتی  هایژگیبا و

آسیب یا  مرده  وضعیت  بافت  حالت  به  سیستم  یک  احیا  یا  دیده 
استابتدایی   راستای [Karimi Kandezi, 2021]  خویش  در   .

ی راهبردی، احیا،  توان به سند مل  تحقق رویکرد بازآفرینی در ایران، می
بافت  توانمندسازی  و  نوسازی  ناکارآمد  بهسازی،  و  فرسوده  های 

 ,.Habibi et al]کرد   ی اشارهشهری به منزله چارچوب یکپارچه مل  

بازآفرینی شهری همچون نمادی است که براساس آن پیکار    . [2022
« آغاز    مسایلعلیه  لیورپول  بر  تمرکز  با    شدشهری« 

[Setayeshmehr et al., 2022] .   شبرد یدر پ  یدولت نقش مهم  
س و  یاقتصاد  یهااستیتوسعه  مردم  ی محل  ینهادها  دارد  نهاد  و 

 ,.Sobhani et al]  است  یدولت و بخش خصوص  نیحلقه اتصال ب

عملکردهایی در دولت نئولیبرال، در رابطه با طبقه متوسط  . [2023
 های بازآفرینی شهری تمرکز دارند فرهنگی در پروژه-و تغییر اجتماعی

دادهبه   که ترویج  را  پایدار  توسعه  و  بازآفرینی  عمل  اند شدت 
[Yetiskul & Demirel, 2018] . 

بافت بازآفرینی  با  رابطه  در  مختلفی  شکل  تحقیقات  فرسوده  های 
است.   به   [Kowalczyk-Anioł, 2023]  ولیآن-کیکوالچگرفته 

  ی اجتماع  یر گردشگر یثاو ت  یگردشگر   بر  یمبتن  یتحول شهر   بررسی
  یت توسعه گردشگر یاهمین نتیجه رسیده که  ه اپرداخته است و ب

منطقه مرکز    یبازساز   ک یو تحر  یحلااص  ابزار  کیبه عنوان    یشهر 
حما  و  اقتصاد  تیشهر  رشد  و    لیو  بود.   کراکوف  یاجتماع-یاز 
پژوهش  [Liu et al., 2021]همکاران   بررس  یدر   تیر یمد  یبه 
ک  یشهر   ینیبازآفر  یمشارکت چونگ  .  اندپرداخته  نیچ  نگیدر 

آنها، نتایج  مشارکتیعاد  ،ستمیس  ی همکار   زانیم   براساس    بودن 
عموم   زانیم   ، یحکومت کل  ، یمشارکت  عوامل  مبحث   یدیاز  در 
 ,.Sobhani et al]و همکاران    سبحانیهستند.    یشهر   ینیبازآفر

شهر   یهابافت  یابیارزبه    [2023 رو  یفرسوده    ی نیبازآفر  کرد یبا 
م   در  یشهر  بر  و دریافتند که    پرداختند   اندوآبیشهر  غالب  راهبرد 

نشان   256/0  ازیکه با امتاست    یمطالعه از نوع تهاجم  محدوده مورد
برتر  مقا  یاز  در  سا  سهی آن  ا  ر یبا  هست.  راهبرد    نیراهبردها 
با   اندوآبیبافت فرسوده شهر م   ی نیاست که بازآفر  نیدهنده انشان
رو  ها روبه و ضعف  دهایهدغلبه بر ت  یبرا  یادیز  یهاها و قوت فرصت
 ی شهر  ینیبازآفربه  [Zeidi et al., 2023]و همکاران  زیدی است.
پرداختند.    زی محله راسته کوچه تبر  دروکار  بهبود نقاط کسب  کردیبا رو

آنها،   نتایج  اجرابراساس    یایمزا  بازآفرینی  کردیرو  یاتی عمل  یبا 
ا  از  یمتعدد مق  یاقتصاد  یهابنگاه  جادیجمله  با   اس یمتناسب 

دست خواهد آمد که در صورت  معابر محله به  یدهمحله و سامان
افزا  یو در پ   یاقتصادوجود چرخه   به    لیتما  زین  تیجمع  شیآن 

افزا  راتییتغ  ریسا محله  در   ,Asadi]  اسدی  . ابدییم   شیمثبت 

در عصر   داریپا  یشهر   ینیبازآفر  یچارچوب و الگو  نیتدو به    [2022
که در    دادهنشان    جینتاپرداخته است.    زیکلانشهر تبر  درپساکرونا  

  ی دی کل  یهامیمراکز اخذ تصم انیم   یوجود هماهنگ  ی،تیریعد مدب  
  لیشناخت هدفمند مسا ،یتوسعه شهر  یهاعد طرحدر ب    ؛یو اساس

 یعد طراحدر ب    ؛یپژوهندهیآ  کردیها با رودر برنامه  یر یپذو انعطاف 
و    یسوار دوچرخه  اده،یبه مناطق پ  یشتر یب  یاختصاص فضا  ،یشهر 

نقل سبز و در    بر حمل و   دیتاک  ،نقل   عد حمل ودر ب    ؛سبز  یفضاها 
اجتماعب   اقتصاد  ،یاقتصاد-یعد  ساختار  در  اصول   ،شهر  یتنوع  از 

تبر  ی نیبازآفر  یهاطرح  یاساس راستا  زی کلانشهر  به    ی ابیدست  یدر 
 Pooyan et]و همکاران    پویان  در عصر پساکرونا است.   یدار یپا

al., 2022]    دار یپا  یشهر   ینیبازآفر  یهابرنامه  یاثربخش  یابیارزبه  
ارتقا شهر    در  یرسمریغ  یهاساکنان سکونتگاه  یزندگ  تیفیک  یبر 
داد  جینتاپرداختند.    رشت استنشان  برنامه  ه   ینیبازآفر  یهاکه 
مثبت   ریتاث  ی ررسمیغ  یهاسکونتگاه  ی زندگ  تیفیبر ک  داریپا  یشهر 

ضمن   [Kargar et al., 2021]و همکاران   کارگردارد.    یو معنادار 
بازشناخت    تیبر اهم  ،یشهر   ی نیبازآفر  یر یگشکل  خچهیتار  یبررس
بازآفر  میمفاه اهداف  از تجارب مداخلات    یشهر   ینیو  استفاده  و 
دن  یشهرها زم   ایموفق  آس  نهیدر  و   یکالبد   یهایر یپذبیرفع 

مق  بزرگ  مداخلات  روش  از  براساس  اندکرده  دیتاک  اسیاستفاده   .
برنامه    کیگر و  مداخله  یندیفرآ  یشهر   ی نیمفروضات پژوهش، بازآفر

  ،یاجتماع ،یکه همه ابعاد اقتصاد استنگر ندهیآ  یدیبا د یراهبرد
م   یطیمح  ،یکالبد قرار  توجه  مورد  را  هدف  طبق    دهد.یمحدوده 

ابعاد   یدار یناپا  ،[Izadfar et al., 2020]  و همکاران  ایزدفرتحقیق  
ابعاد    گرید  یدار یبافت ناکارآمد، نمود خود را به صورت ناپا  یاقتصاد

 ی شهر   ی نیبازآفر  کردیرو  نیدهد؛ بنابرایم   ننشا  یابعاد کالبد  ژهیوبه
دل  داریپا و  چشم  لیبه  جامع  م   کپارچهیانداز  نسخه  یخود  تواند 

ا  یبرا  یمناسب در  باشد.بافت  ن یمداخله  همکاران    عباسی  ها  و 
[Abbasi et al., 2020] ت ی هدا یکنون یابزارهاکه  اذعان نمودند  

شهر  زم   رغمیعل  ی،توسعه  در  پراکنده  رو   نهیاقدامات  از    کردیگذر 
  یگردشگر   ،یدست  عیرونق صنا  یبه سو  یکالبد  و صرفا    یبخشاصالت 

  ت ی هنوز قابل  یرهغ  ها وجشنواره  یبرگزار   ،یمحور   ادهیپ  ،یبافت مرکز 
آن    یتحقق شهر خلاق را به مفهوم واقع  منظور  به  داریپا  ینیبازآفر
همکاران    پوراحمد  ندارند.   [Pourahmad et al., 2021]و 

را   راستا  یعاملگردشگری  اقتصاد  یدر  ارتقادهنده  یرشد  حس    و 
امن و  ب  اندشناختهفضا    تیمکان  مورد  در  کالبد.  توسعه    ،یعد 

در بافت   وندیمخروبه، اتصال و پ  یبردن فضاهانیبا از ب  یگردشگر 
را    یو منظر شهر   یعموم   تخدما  تیفیرا موجب شده و ک  یخیتار

ز نظر  از  و  داده  آلودگ  ، یطیمحستیارتقا  و    یطیمح  یهایکاهش 
  .داشته است ی سبز را در پ یسرانه فضا  شیافزا

  عیت سرلاشاهد توسعه گسترده و تحو  ریاخ  ی هادر سال  شهر زاهدان
خود   یتیجمع دنبال  به  که  افزاساخت  شیافزا  بوده   ش یوساز، 

غ  یشهر   یهامحدوده پ   ره یو  در  تحو  یرا  روند  است.  ت  لاداشته 
نفر در سال    1249از    زاهدان  شهر  تیکه جمع  دهدینشان م   یتیجمع
 Statistical]  است  دهیرس  1395نفر در سال    592968به    ،1335

Centre of Iran, 2015]  . مرکز فرسوده  با   زاهدانشهر    یبافت 
  ،یکیتراف  و  یت دسترسلامشک  ،یکالبد  تیفیچون افول ک  یتلامشک



 ــو همکاران    نه ی سجاد پود  64  ـــــ ـــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــ ــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــ

   1402  زمستان ،  1، شماره  39دوره                                                                                                                               یی                                                             ا ی جغراف   قات ی فصلنامه تحق 

ب   آن و   یتجار   تی به علت ماه  ت یاز حد جمع  شیتراکم و تمرکز 
 به لحاظ داشتن   یخیتار  یهابا دارابودن ارزش  نیعوامل، همچن  ریسا

تر  و مهم  یفرهنگ  یهامحدوده و ارزش  ن یمهم در ا  یخیتار  یبناها
همه تجار   به،  از  تپنده  قلب  برنامه  یعنوان  و  مطالعه    ی ز یرشهر، 
بنابراین، در   .کندیطلب م  شیاز پ  شیرا ب داریپا  کردیرو با درست و

بررسی وضعیت شاخصپژوهشاین   به  بازآفرینی شهری در  ،  های 
 شهر زاهدان پرداخته شده است.  

 

 شناسی روش 
در شهر زاهدان به   1402این پژوهش از نوع پیمایشی بوده و در سال  

انجام رسید. شهر زاهدان مرکز شهرستان زاهدان و استان سیستان و  
ثانیه شرقی    25دقیقه و    51درجه و    60بلوچستان، در طول جغرافیایی  

ثانیه شمالی قرار   45دقیقه و    30درجه و    29و عرض جغرافیایی  
متر است. این شهر از   1378زاهدان از سطح دریا    دارد. ارتفاع شهر

شرق مهم جنوب  در  نظامی  و  تجاری  سیاسی،  اداری،  مراکز  ترین 
می حساب  به  پیشینهایران  و  دارد  آید  صدساله  حدودا   ای 

[Ebrahimzadeh & Kazemeizad, 2013].   جمعیت این شهر
 Statistical]نفر افزایش یافت    592968به تعداد    1395  در سال

Centre of Iran, 2015] . 
مورد اطلاعات  گردآوری  کتابخانه  از  ازین  برای  و  -ایروش  اسنادی 

پرسش پژوهش  ابزار  شد.  استفاده  تهیه میدانی  برای  بود.  نامه 
های  های مورد تاکید بر بازآفرینی بافتنامه به بررسی شاخصپرسش

فرسوده پرداخته شد. سپس با توجه به مطالعه پیشینه تحقیقاتی و  
بافت  وضعیت  درمورد  اسنادی  مطالعات  شهر نیز  فرسوده  های 

تعداد   اقتصادی  4زاهدان،  شرایط  )- شاخص  گویه(،    9اجتماعی 
گویه(    9محیطی )گویه(، وضعیت زیست  10وضعیت رونق اقتصادی )

های مرتبط برای هر یک، به  گویه( و گویه  10و وضعیت کالبدی )
اهمیت   ارزیابی  منظور  به  شد.  گرفته  نظر  در  بررسی  منظور 

رو،  شاخص پیش  مطالعه  در  استفاده  مورد  نظرات  های  ارزیابی  از 
های مورد نظر در قالب نخبگان استفاده شد. بدین منظور، شاخص

ای لیکرت آماده  گزینه  4ای با استفاده از طیف  گویه  40نامه  پرسش
نفری از نخبگان توزیع شد. این 24نامه در میان جمعیت  شد. پرسش

نمونه از  استفاده  با  از  افراد  تعدادی  انتخاب شدند.  هدفمند  گیری 

پرسشگویه تعداد  های  و  نخبگان حذف شد  نظرات  اعمال  با  نامه 
مورد کاهش یافت. برای تایید ارزیابی روایی، مجددا     36ها به  گویه

کارشناس توزیع شد و پس از اعمال    24نامه در میان همان  پرسش
ای برای توزیع در  گویه  34نامه  نظرات کارشناسی، در نهایت پرسش

نامه با  مطالعه آماده شد. میزان پایایی پرسشهای مورد میان نمونه
برای   آلفای کرونباخ  آلفای کرونباخ سنجش شد. میزان  از  استفاده 
بهبود  اقتصادی،  رونق  فرهنگی،  و  اجتماعی  بهبود شرایط  شاخص 

،  837/0ترتیب  محیطی و ارتقای کیفیت کالبدی به وضعیت زیست 
 بود.  843/0و  812/0، 879/0

بود. حجم نمونه    زاهدان  شهروندان شهرپژوهش نیز    یجامعه آمار 
ها با استفاده از نفر محاسبه شد. نمونه  560به وسیله فرمول کوکران  

نامه توزیعی در  گیری ساده انتخاب شدند. تعداد پرسشروش نمونه
  127،  3نامه، در منطقه  پرسش  119،  2عدد، در منطقه    100،  1منطقه  
نامه  پرسش  104،  5نامه و در منطقه  پرسش  110،  4نامه، منطقه  پرسش

و    25SPSS افزارشده از نرمهای گردآوریبود. به منظور تحلیل داده
 شد.  استفاده  )آنوا(   طرفهیک  واریانس  تحلیل  و   یانمونه  تک   T  آزمون

 

 ها یافته 
 فرهنگی - وضعیت شاخص اجتماعی 

از میان     شرایط  گویه مورد بررسی در شاخص بهبود  9طبق نتایج، 
( 3گویه کمتر از میانگین مطلوب ) 1فرهنگی، میانگین  و اجتماعی

میانگین   بزرگ  8و  ارتقایگویه  گویه  بود.  مطلوب  میانگین  از   تر 
میانگین    خدمات با  گویه    3/ 650اجتماعی  و  میانگین  بیشترین 
میانگین    اقدامات   اجتماعی  پایش  و  ارزیابی با    778/2بهسازی 

 نهادهای   با  کمترین میانگین را به خود اختصاص داد. گویه مشارکت
  دفاتر  اندازیها، گویه راهگروه  تمام  نیازهای  به  فرهنگی، گویه توجه

شهروندی و گویه    اخلاق  و  فرهنگ  اجتماعی، گویه ترویج  خدمات
در مجموع،    منابع  ارتقای داشت.  قرار  مطلوب  در وضعیت  انسانی 

بهبود میانگین    فرهنگی  و   اجتماعی  شرایط  شاخص  با    287/3با 
آمده و حد بالا و پایین که هر دو  دستتوجه به سطح معناداری به

مثبت بود در وضعیت مطلوب ارزیابی شد. بنابراین از نظر بازآفرینی  
فرهنگی، شهر زاهدان در    و   اجتماعی  شرایط  شهری در شاخص بهبود
 (. 1داشت )جدول وضعیت مطلوبی قرار 

 

 ای تک نمونه Tبهبود شرایط اجتماعی و فرهنگی در شهر زاهدان با استفاده از آزمون  شاخص وضعیت بررسی (1جدول 

 اختلاف میانگین  داری سطح معنی  معیار انحراف  میانگین  t گویه 
 % 95فاصله اطمینان  

 حد پایین  حد بالا 

 0/ 538 0/ 712 0/ 625 0/ 001 4/ 121 3/ 625 14/ 143 فرهنگی   نهادهای   با   مشارکت

 0/ 511 0/ 789 0/ 650 0/ 002 3/ 256 3/ 650 195/9 اجتماعی   خدمات  ارتقای 

 0/ 058 0/ 270 0/ 041 0/ 003 3/ 221 3/ 164 3/ 041 ها گروه   تمام   نیازهای  به   توجه

 0/ 241 0/ 387 0/ 314 0/ 002 4/ 600 3/ 314 8/ 422 اجتماعی   خدمات   دفاتر   اندازی راه 

 - 0/ 018 0/ 163 0/ 072 0/ 118 3/ 632 3/ 072 1/ 568 شهروندی   روابط  تقویت 

 - 0/ 037 0/ 115 0/ 039 0/ 313 2/ 152 3/ 039 1/ 010 مردمی  مشارکت   بسط  در   نوآوری   از   حمایت 

 0/ 439 0/ 622 0/ 553 0/ 001 3/ 145 3/ 553 15/ 760 شهروندی   اخلاق   و  فرهنگ  ترویج 

 0/ 324 0/ 459 0/ 392 0/ 001 3/ 732 3/ 392 11/ 429 انسانی   منابع   ارتقای 

 - 0/ 309 - 0/ 135 - 0/ 222 0/ 001 3/ 237 2/ 778 - 5/ 010 بهسازی   اقدامات  اجتماعی   پایش   و  ارزیابی 

 0/ 245 0/ 329 0/ 287 0/ 001 5/ 412 3/ 287 13/ 412 )بهبود شرایط اجتماعی و فرهنگی(  مجموع 



 65  در شهر زاهدان   ی شهر   ی ن ی بازآفر   ی ها شاخص   ت ی وضع   ی بررس ـــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــ ـ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ
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 وضعیت شاخص رونق اقتصادی 
این شاخص، سطح معناداری   از سطح معناداری    7در    05/0گویه 

تر بزرگ   05/0گویه از سطح معناداری    1تر و سطح معناداری  کوچک
گویه قابل تعمیم و   7بود بنابراین نتایج آزمون به جامعه آماری در 

گویه مورد بررسی در شاخص   8گویه قابل قبول نبود. از میان    1در  
میانگین   اقتصادی  )  7رونق  مطلوب  میانگین  از  و 3گویه کمتر   )

بزرگ  1میانگین   تضمینگویه  گویه  است.  مطلوب  میانگین  از    تر 
میانگین    امنیت با  گویه    619/3مالکان  و  میانگین  بیشترین 

با    اقتصادی  ساختار  با  محدوده  اقتصادی  سازییکپارچه شهر 

کمترین میانگین را به خود اختصاص داد. همچنین    197/2میانگین  
ارزان، گویه    مسکن  گذاری، گویه تامین سرمایه  از  حمایت  و   توسعه

گذاری و  سرمایه  موانع  اشتغال، گویه رفع  فرصت  ایجاد  و  کارآفرینی
ساده در    اقتصادی  مقررات  سازیشفاف  و  سازیگویه  بازآفرینی 

 اقتصادی   وضعیت نامطلوب قرار داشتند. در مجموع شاخص رونق
با توجه به سطح معناداری و حد بالا و حد پایین    715/2با میانگین  

نظر  از  شد.  ارزیابی  نامطلوب  وضعیت  در  بود  منفی  دو  هر  که 
اقتصادی، شهر زاهدان در وضعیت    شهری در شاخص رونقبازآفرینی  

 (. 2نامطلوبی قرار داشت )جدول 
 

 ای تک نمونه  Tرونق اقتصادی در شهر زاهدان با استفاده از آزمون  شاخص  وضعیت بررسی (2جدول  

 اختلاف میانگین  داری سطح معنی  معیار انحراف  میانگین  t گویه 
 % 95فاصله اطمینان  

 حد پایین  حد بالا 

 - 0/ 901 - 0/ 704 - 0/ 803 0/ 001 3/ 351 2/ 197 - 16/ 009 شهر   اقتصادی   ساختار   با   محدوده  اقتصادی   سازی یکپارچه 

 - 0/ 620 - 0/ 452 - 0/ 536 0/ 002 3/ 412 2/ 464 - 12/ 558 گذاری سرمایه   از   حمایت  و  توسعه

 0/ 556 0/ 683 0/ 619 0/ 002 4/ 632 3/ 619 19/ 176 مالکان   امنیت تضمین 

 - 0/ 578 - 0/ 387 0/ 483 0/ 005 3/ 312 2/ 517 - 10/ 034 ارزان   مسکن  تامین 

 - 0/ 197 0/ 014 - 0/ 078 0/ 097 3/ 112 2/ 922 - 1/ 666 مالکیت   اسناد   صدور   تسهیل 

 - 0/ 299 - 0/ 145 - 0/ 222 0/ 004 4/ 115 2/ 778 - 674/5 اشتغال   فرصت  ایجاد  و   کارآفرینی 

 - 0/ 391 - 0/ 253 - 0/ 322 0/ 001 4/ 612 2/ 678 - 198/9 گذاری سرمایه   موانع   رفع 

 - 0/ 541 - 0/ 375 - 0/ 458 0/ 002 701/5 2/ 542 - 10/ 832 بازآفرینی   اقتصادی   مقررات  سازی شفاف   و   سازی ساده 

 - 0/ 338 - 0/ 237 - 0/ 285 0/ 001 5/ 302 2/ 715 - 11/ 628 مجموع )رونق اقتصادی( 
 

 ی اتک نمونه Tمحیطی در شهر زاهدان با استفاده از آزمون بهبود وضعیت زیست شاخص  وضعیت بررسی (3جدول  

 اختلاف میانگین  داری سطح معنی  معیار انحراف  میانگین  t گویه 
 % 95فاصله اطمینان  

 حد پایین  حد بالا 

 0/ 286 0/ 509 0/ 397 0/ 002 6/ 136 3/ 397 017/7 محیطی زیست   های ظرفیت  تقویت   و  حفاظت 

 0/ 176 0/ 346 0/ 261 0/ 003 5/ 202 3/ 261 6/ 066 محیطی زیست   پایداری   به   توجه

 0/ 689 0/ 834 0/ 761 0/ 001 5/ 311 3/ 761 20/ 657 سبز   فضای   ارتقای 

 - 0/ 200 - 0/ 050 - 0/ 125 0/ 001 6/ 412 2/ 875 - 3/ 283 زباله   نقل  و   حمل  و  آوری جمع  ناوگان   تجهیز 

 0/ 573 0/ 682 0/ 628 0/ 001 3/ 701 3/ 628 22/ 555 زباله   دفن   های محل   نگهداری  و   سازی آماده   و  مناسب  یابی مکان 

 0/ 339 0/ 488 0/ 414 0/ 001 3/ 301 3/ 414 10/ 871 شهری   مناظر   و  زمین   شناسی ریخت   بهبود 

 0/ 339 0/ 440 0/ 389 0/ 001 3/ 102 3/ 389 15/ 127 محیطی( مجموع )بهبود وضعیت زیست 
 

 محیطی وضعیت زیست  وضعیت شاخص بهبود 
میان   بهبود  6از  شاخص  در  بررسی  مورد   وضعیت   گویه 

)  1میانگین    محیطی،زیست مطلوب  میانگین  از  کمتر  و  3گویه   )
 فضای   تر از میانگین مطلوب بود. گویه ارتقایگویه بزرگ  5میانگین  

بیشترین میانگین را به خود اختصاص داده   761/3سبز با میانگین 
تجهیز گویه  میانگین   نقل   و   حمل  و  آوریجمع  ناوگان   و  با  زباله 

  کمترین میانگین را به خود اختصاص داد. همچنین حفاظت  875/2
محیطی،  زیست  پایداری  به  توجه  محیطی،زیست   هایظرفیت  تقویت  و

زباله و    دفن  هایمحل  نگهداری  و   سازیآماده  و  مناسب  یابیمکان
شهری در وضعیت مطلوب    مناظر  و  زمین   شناسیریخت  نیز بهبود

بهبود شاخص  مجموع،  در  داشت.  با    محیطیزیست  وضعیت  قرار 
آمده و حد بالا  دستبا توجه به سطح معناداری به 389/3میانگین 

و حد پایین که هر دو مثبت بوده در وضعیت مطلوب ارزیابی شد.  
 وضعیت   بهبود  شاخص  در  شهری  بازآفرینی  نظر  از  بنابراین،

 (. 3  )جدول   داشت  قرار  مطلوبی  وضعیت  در  زاهدان  شهر  محیطی،زیست
 وضعیت شاخص ارتقای کیفیت کالبدی 

میان   ارتقای  8از  شاخص  در  بررسی  مورد    کالبدی  کیفیت  گویه 
گویه    7( و میانگین  3گویه کمتر از میانگین مطلوب )  1میانگین  

  واگذاری  در  تر از میانگین مطلوب محاسبه شد. گویه تسهیلبزرگ
بیشترین    986/3عمومی با میانگین    هایکاربری   برای  دولتی  اراضی

اسکان گویه  و  میانگین    هایمحدوده  مجدد  میانگین  با  پرخطر 
همچنین،    775/1 داد.  اختصاص  خود  به  را  میانگین  کمترین 

  اراضی  بهسازی  و  وساز، ترمیمساخت  رویه بی  گسترش  از  جلوگیری
خدمات  بلایای  برابر  در  آمادگی  ارتقای  منظور  به  رسانیناکارآمد، 
ترمیم نقل  حمل  سیستم   ارتقای  و  طبیعی،  ارتباطات،    و  و 

اجرای  حداقل   با  معابر  شبکه   دهیسامان و    در   مقررات  تخریب 
سازی در وضعیت مطلوب قرار داشتند. در  مقاوم  و   بخشیاستحکام

با توجه   321/3با میانگین  کالبدی کیفیت مجموع، شاخص ارتقای



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــ ـــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــ ـــــــــــــــــ ـو همکاران    نه ی سجاد پود  66  ــــــــــــــــــــــــ

   1402  زمستان ،  1، شماره  39دوره                                                                                                                               یی                                                             ا ی جغراف   قات ی فصلنامه تحق 

بهبه   بالا و حد پایین که هر دو  دستسطح معناداری  آمده و حد 
مثبت بوده در وضعیت مطلوب ارزیابی شد. بنابراین از نظر بازآفرینی  

کالبدی، شهر زاهدان در وضعیت   کیفیت  شهری در شاخص ارتقای
 (. 4)جدول مطلوبی قرار داشت 

 پایدار شهری   نابرابری میان مناطق شهر زاهدان از نظر بازآفرینی 
بازآفرینی   نظر  از  زاهدان  شهر  مناطق  میان  نابرابری  سنجش  برای 

واریانس    ،پایدار شهری تحلیل  آزمون    . استفاده شد  (ANOVA)از 
با ضریب    بود کهنتایج حاصل از آزمون تحلیل واریانس بیانگر این  

توان بیان کرد که بین مناطق شهر زاهدان از نظر می  %95اطمینان  
بازآفرینی پایدار شهری تفاوت معناداری وجود دارد؛ یعنی وضعیت  

شاخص  هر از  با  یک  مناطق  بین  در  شهری  پایدار  بازآفرینی  های 
متفاوت   مناطق شهر  بودیکدیگر  بین  میانگین  اختلاف  بیشترین   .

به   توجه  با  فرهنگی  و  اجتماعی  شرایط  بهبود  شاخص  به  زاهدان 
که    بوده بیانگر این    متعلق بود که  066/5که برابر با    Fمقدار آزمون  

وضعیت شاخص بهبود شرایط اجتماعی و فرهنگی در میان هر یک 
  ، . همچنینداشته استهم تفاوت زیادی    از مناطق شهر زاهدان با

کمترین اختلاف میانگین بین مناطق شهر زاهدان در شاخص رونق 
  ه دهندنشان  بود  321/1که برابر با    Fاقتصادی با توجه به مقدار آزمون  

نظر  که    بود این   شهر  از  مناطق  میان  در  اقتصادی  رونق  وضعیت 
 (. 5)جدول  داشته استکمترین میزان تفاوت وجود   ،زاهدان

 
 ی اتک نمونه Tارتقای کیفیت کالبدی در شهر زاهدان با استفاده از آزمون  شاخص  وضعیت بررسی (4جدول  

 اختلاف میانگین  داری سطح معنی  معیار انحراف  میانگین  t گویه 
 % 95فاصله اطمینان  

 حد پایین  حد بالا 

 0/ 218 0/ 404 0/ 331 0/ 001 3/ 32 3/ 31 6/ 577 وساز ساخت   رویه بی   گسترش   از   جلوگیری 

 - 1/ 302 - 1/ 148 - 1/ 225 0/ 001 0/ 22 1/ 77 - 31/ 394 پرخطر   های محدوده   مجدد  اسکان

 0/ 931 1/ 042 0/ 986 0/ 002 2/ 31 3/ 98 34/ 942 عمومی   های کاربری   برای  دولتی  اراضی  واگذاری  در   تسهیل 

 0/ 822 0/ 939 0/ 8881 0/ 001 1/ 46 3/ 88 29/ 666 ناکارآمد   اراضی   بهسازی   و  ترمیم 

 0/ 550 0/ 689 0/ 619 0/ 003 4/ 15 3/ 61 17/ 668 طبیعی  بلایای   برابر در   آمادگی   ارتقای   منظور  به   رسانیخدمات 

 0/ 021 0/ 140 0/ 081 0/ 008 3/ 60 3/ 08 2/ 658 ارتباطات   و  حمل و نقل  سیستم   ارتقای   و  ترمیم 

 0/ 554 0/ 679 0/ 617 0/ 001 4/ 22 3/ 61 19/ 511 تخریب   حداقل  با   معابر   شبکه   دهیسامان 

 0/ 079 0/ 227 0/ 153 0/ 003 1/ 92 3/ 15 4/ 065 سازی مقاوم   و  بخشی استحکام   در   مقررات  اجرای

 0/ 264 0/ 342 0/ 321 0/ 001 2/ 78 3/ 32 15/ 187 )ارتقای کیفیت کالبدی( مجموع 
 

طرفه برای بررسی رابطه میان مناطق شهر  آزمون تحلیل واریانس یک  (5جدول  
 شهری  پایدار زاهدان از لحاظ بازآفرینی

 آزمون واریانس  شاخص 
جمع  

 مربعات 
درجه  
 آزادی 

اختلاف  
 F مربعات 

سطح  
 داری معنی 

شرایط    بهبود 
و    اجتماعی
 فرهنگی 

 0/ 253 204 51/ 588 بین گروهی 
 0/ 050 155 7/ 737 درون گروهی  0/ 002 5/ 066

 0/ 303 359 59/ 325 جمع

 اقتصادی   رونق 
 0/ 242 204 49/ 427 بین گروهی 

 0/ 183 155 28/ 434 درون گروهی  0/ 034 1/ 321
 0/ 415 359 77/ 861 جمع

وضعیت    بهبود 
 محیطی زیست 

 0/ 306 204 488/62 بین گروهی 
 0/ 149 155 23/ 132 درون گروهی  0/ 007 2/ 053

 0/ 455 359 85/ 620 جمع

کیفیت    ارتقای 
 کالبدی 

 0/ 161 204 32/ 834 بین گروهی 
 0/ 120 155 538/18 درون گروهی  0/ 026 1/ 346

 0/ 281 359 51/ 372 جمع

 ها کل شاخص 
 0/ 094 204 19/ 123 بین گروهی 

 0/ 046 155 069/7 درون گروهی  0/ 001 2/ 055
 0/ 140 359 26/ 193 جمع

 
 بحث 

های بازآفرینی شهری در در این پژوهش، به بررسی وضعیت شاخص
از   یک یناکارآمد و فرسوده    یهاوجود بافت شهر زاهدان پرداخته شد.  

کالبد  زاهدانشهر    یاساس  تلامعض لحاظ  از    شتریب  یاست. 
  ،یاسازه  ستمیها فاقد هرگونه سبافت   نیدر ا  یساختمان  یواحدها

  ی عیمقاومت در برابر سوانح طب  یبرا  ی و محاسبات فن    بادوام  مصالح
 374با مساحت    زاهدانبافت فرسوده شهر    از جمله زلزله هستند.

مهاجرت  از طرفی،  .  برگرفته است  دررا  هکتار بخش عمده مرکز شهر  
به   مجاور  روستاهای  و  شهرها  از  تا    زاهدانگسترده  شده  باعث 

  نیداشته باشد. ا  رییرشد چشمگ  ریدهه اخ  کی  در  زاهدان  تیجمع
بروز مشکلات  تیرشد جمع شهری   تیری در حوزه مد  ادییز   باعث 
در    تیجمع  شیبا توجه به افزا  ، راستا  نیشده است. در ا  این شهر 

ا  تیموقع  ، نیو همچن  زاهدانشهر   به  نیخاص  مرکز    شهر  عنوان 
و غ  حضور  استان  افراد  ا  یربوم یگسترده  اهمیت بر  شهر،    نیدر 

موضوع افزوده است. آنچه که در مدیریت شهری شهرداری زاهدان  
های  ریزی مناسب برای بازآفرینی بافت شاهد آن هستیم، عدم برنامه

های  گذاری در زمینه بافتفرسوده و ارتقای کیفی آن است. سرمایه
برنامه با  عمدتا   آنها  بازآفرینی  و  هزینه فرسوده  اختصاص  و  ریزی 

زیرساخت  به  زیرمجموعهمناسب  نیست.  همراه  شهرداری ها  های 
ریزی ای اقدام به برنامه مدت و پراکنده و جزیرهزاهدان با دید کوتاه
 اند. در این زمینه کرده

بازآفرینی شهری در شاخص بهبود از نظر    در مجموع، شهر زاهدان 
 محیطیزیست  وضعیت  فرهنگی، شاخص بهبود   و   اجتماعی  شرایط

ارتقای شاخص  نظر    کالبدی  کیفیت  و  از  و  مطلوب  وضعیت  در 
در وضعیت نامطلوب قرار داشت. در مورد    اقتصادی  شاخص رونق

سرمایه موانع  بر  علاوه  اقتصادی،  نامطلوب  عدم  وضعیت  گذاری، 
عوامل  سایر  و  اشتغال  و  کارآفرینی  عدم  اقتصادی،  یکپارچگی 
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کرد.  می اشاره  ساکنین  اقتصادی  نامطلوب  وضعیت  به  نكته  توان 
ها شاخص  دیگردر    شهر  کیفی  یقابل ذکر این است که برای ارتقا

  ،درآمد خانوار  وضعیت معیشت، میزان اشتغال و   ،نیز ابعاد اقتصادی
برنامهنمی به  در  توان  زاهدانریزی  آن    شهر  نتایج  به  و  پرداخت 

این وضعیت  بهبود  بود.  شاخص امیدوار  و  ابعاد  کیفی  گونه  های 
های  ریزیی است و برنامهای و مل  ریزی در سطح منطقهنیازمند برنامه

توانند به اهداف خود دست یابند که همسو با محلی در صورتی می
بر عامل اقتصادی در فرآیند  باشند  کلانها و اهداف  برنامه . تاکید 

بافت پژوهبازآفرینی  در  شهری  فرسوده   شهریاری ش  های 
[Shahriyari, 2021]  .نیز مورد تاکید قرار گرفته است 

شهر زاهدان از نظر بازآفرینی پایدار شهری تفاوت    یبین مناطق شهر 
دا وجود  هرشتمعناداری  وضعیت  یعنی  شاخص  ؛  از  های  یک 

متفاوت   یکدیگر  با  مناطق  بین  در  شهری  پایدار  .  بود بازآفرینی 
زاهدان   شهر  مناطق  بین  میانگین  اختلاف  به مربوط  بیشترین 

وضعیت   که نشان داد  بودشاخص بهبود شرایط اجتماعی و فرهنگی  
شاخص بهبود شرایط اجتماعی و فرهنگی در میان هر یک از مناطق  
اختلاف   دارد. همچنین کمترین  زیادی  تفاوت  با هم  زاهدان  شهر 

رونق   در شاخص  زاهدان  مناطق شهر  بین  بود.  میانگین  اقتصادی 
محیطی و کالبدی فرهنگی، اقتصادی، زیست -تاکید بر ابعاد اجتماعی

تحقیقات   همکاران    لیو در  و    سبحانی،  [Liu et al., 2021]و 
 Pooyan]و همکاران    پویان،  [Sobhani et al., 2023]همکاران  

et al., 2022]    و همکاران    عباسی و[Abbasi et al., 2020]    مورد
 تاکید قرار گرفته است. 

 بازآفرینی   تحقق  برای  برابر  فرهنگی  و  اجتماعی  هایفرصت  وجود
.  دارد  ایبازدارنده  نقش   آن  فقدان  و  است  رونده موضوعی کلیدیپیش

  امنیت،  نبود  اجتماعی،  سرمایه  و  مشارکت  فقدان  مانند  مواردی
  دسترسی   عدم   شهر،  سطح  در  نابرابر  هایفرصت  طبقاتی،   شکاف

  های نابرابری   و   مناسب  عمومی   حمل و نقل  سیستم   به  شهروندان
بودندشاخص  شهر  سطح  در  جنسیتی   عوامل  عنوان  به  که  هایی 
توجهی به نقش مشارکت مردم و عدم  بی  .کردندمی  عمل  بازدارنده
موجب کردن  سهیم درگیرند  آنها  با  مردم  که  مسایلی  حل  در  آنها 

تبی نتیجه  در  و  مردم  طرحااعتمادی  اثربخشی  در  منفی  های ثیر 
 دولتی   قوانین  و  نهادها  که  آنجایی  از سویی، از  شود.فرینی میآباز 

  بازآفرینی   چرخه   در  اصلی  هسته  را  محیطی  وسازساخت  کیفیت
عاملی مهم در    عنوان  کالبدی به  اند، عامل کرده  ذکر  شهری  کارآمد

بافت دارد. بازآفرینی  نقش  فرسوده   فضایی   و  کالبدی  ساختار  های 
 کشاورزی،  هایزمین  جمله  از  مختلفی   عوامل   تاثیر  تحت  منطقه
 مصالح،   و  اصلی  هایجاده  پیرامونی،  هایبافت   روستایی،  های هسته

 جدید،   هایشهرک  عمده،  خدماتی  عناصر  و  مراکز   توزیع  سیستم
  توزیع  عدم  مانند  مسایلی  به توجه .گرفت قرار غیره  و  صنعتی  مراکز

  به  دسترسی   برای  واحد  الگوی  یک  رعایت  عدم   و  هاکاربری   مناسب
  و   بهداشتی  هاینارسایی  بالا،  فرسودگی  درصد  شهری،  خدمات
به  بودن  نامتعادل   محلات،  برخی  در   آموزشی کالبدی    دلیل   الگوی 
  وجود  خدمات،  پایین  سرانه  نامناسب،  مسکن  مهاجرت،  بالای  درصد

بایست برای متعدد از جمله مواردی بود که می  صنایع  و  هاکارخانه
بافت  مدیریت  گیرد.  ارتقای  قرار  توجه  مورد  شهری  فرسوده  های 

 Mohseni et]و همکاران    محسنیراستا با نتایج این پژوهش،  هم

al., 2023]  فرهنگی و کالبدی در فرآیند  -بر نقش عوامل اجتماعی
 اند. های فرسوده شهری تاکید کردهبازساخت بافت 
 ی کردهایو رو  یبر مسایل شهر   وهلاع  شهر زاهداندر  به طور کلی،  

  چون  یها، مسایلبرنامه  یدستور   یو اجرا  ن ییبه پا  لااز با  هشدنیتدو
شهر سبب رشد نامتوازن    تیری مد  هویواحد شهر و ش  تیری مد  نبود

  یمکان  تیفیک که بر یاز ابعاد مهم  یکی  ،رو ن یشهر شده است؛ از ا
  هو یش  گذارد،یشهروندان اثر م   ی زندگ  تیفی ک  ،تبع آن  و به  یطیو مح
ضرورت بازآفرینی بافت فرسوده شهر زاهدان و   .شهر است  تیریمد

طلبد.  کمک به توسعه یکپارچه این شهر رویکردهای متفاوتی را می
باید در نظر داشت که بازآفرینی بافت فرسوده شهر فرآیندی است که  

های  باید به صورت یکپارچه به آن عمل شود و تنها با اکتفا به مولفه
نمی آن  تاثیرگذار  شهر  مهم  فرسوده  بافت  در  را  رویکرد  این  توان 

 زاهدان پیاده کرد.  
 

 گیری نتیجه 
بهبود شاخص  در  شهری  بازآفرینی  نظر  از  زاهدان    شرایط   شهر 

بهبود  و  اجتماعی شاخص  و  زیست  وضعیت  فرهنگی،  محیطی 
  کالبدی در وضعیت مطلوب و شاخص رونق کیفیت شاخص ارتقای

شهر    یبین مناطق شهر در وضعیت نامطلوب قرار داشته و    اقتصادی
 . زاهدان از نظر بازآفرینی پایدار شهری تفاوت معناداری وجود دارد 
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