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Introduction and Background The complications and problems of urban areas worn out are 
multifaceted and multidimensional in nature, and in each case they occur in a particular way. The decline 
in social and economic status, and the functional and physical dislocation of these tissues, together 
with the very severe deterioration in the quality of the urban environment, are among the reasons why 
policymakers and urban planners are required to provide management strategies and solutions in the 
face of related problems and challenges. One of these new approaches is the regeneration approach 
within the framework of urban governance.
Aims The purpose of this study is to assess the urban governance status in the process of rehabilitating 
urban environment of the 12th district of Tehran. This paper attempts to answer the question of how is 
the status of indexes dominated by the urban depreciated texture and also to evaluate  the influence of 
governance on urban regeneration of urban old texture. 
Methodology TResearch method is descriptive-analytical and in terms of purpose, is developmental. 
The unit of analysis is considered the head of household. The sample size was determined using the 
Cochran formula which is 383 people. To define the sample, random sampling was used at district level 
according to the number of inhabitants.
 Library and field methods have been used to collect the required information. A questionnaire was used 
to collect field information. Descriptive and inferential statistics were used for analysis.
Conclusion Results show that among the indicators of urban governance, the index of justice and 
effectiveness and efficiency are the most, and the indicators of accountability and strategic insight have 
the lowest rank. In general, urban governance indicators in the 12th municipality district of Tehran 
are at a lower than average level. Also, governance is affected more from physical, economic and social 
indicators comparing to cultural and environmental indicators.
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  چکیده

 شکل به مورد هر در و هستند یچندبعد و چندوجهی خود سرشت به بنا شهری، فرسوده نواحی مشکلات و عوارض مقدمه:

 شدید بسیار افت همراه به هابافت این کالبدی و کارکردی هایینابسامان و اقتصادی و اجتماعی منزلت افت .یدنمایم بروز خاصی

 راهکارهای و راهبردها ارائه به مجاب را شهری ریزان برنامه و گذارانیاستس که است دلایلی ازجمله شهری محیط کیفیت

یکی از این رویکردهای نوین، رویکرد بازآفرینی در چارچوب  .است کرده آن مشکلات و مسائل با مواجهه درمدیریتی 

 حکمروایی شهری است.

شهر  12ارزیابی جایگاه حکمروایی شهری در فرآیند بازآفرینی بافت فرسوده شهری منطقه  هدف این پژوهش، اهداف: 

حکمروایی در بافت  یهاشاخصوضعیت پاسخ داده شود که  سؤالدر این مقاله تلاش شده است تا به این . باشدیمتهران 

 ؟است چگونه شهریاثرگذاری حکمروایی در بازآفرینی بافت فرسوده و  شهریفرسوده 

و  باشدیم یاتوسعه -تحلیلی و به لحاظ هدف کاربردی -روش تحقیق در این پژوهش از نوع توصیفی ها:مواد و روش

نفر تعیین گردید و برای  383فاده از فرمول کوکران به تعداد که حجم نمونه با است باشدیمواحد تحلیل آن سرپرست خانوار 

تصادفی در سطح محلات منطقه متناسب با تعداد جمعیت ساکن استفاده گردید. برای  یریگنمونهاز روش  هانمونهانتخاب 

 یآورجمعسشنامه برای است. همچنین از ابزار پر شدهاستفادهو میدانی  یاکتابخانه یهاروشاز  یازموردنگردآوری اطلاعات 

 از آمارهای توصیفی و استنباطی استفاده گردید. وتحلیلیهتجزاطلاعات میدانی استفاده گردید. در راستای 

حکمروایی شهری، شاخص عدالت و اثربخشی و کارایی بیشترین و  یهاشاخصکه در بین  دهدیمنتایج نشان گیری:  نتیجه

حکمروایی شهری  یهاشاخص یطورکلبه. انددادهرتبه را به خود اختصاص  ترینیینپاپاسخگویی و بینش راهبردی  یهاشاخص

کالبدی، اقتصادی  یهاشاخص. همچنین حکمروایی در از حد متوسط قرار دارند تریینپاشهرداری تهران در مقیاس  12در منطقه 

 است. داشته محیطییستزفرهنگی و  هایشاخصو اجتماعی اثرپذیری بیشتری نسبت به 

  شهر تهران 12حکمروایی شهری، بازآفرینی، بافت فرسوده، منطقه واژگان کلیدی:  

 مقدمه

و  عاتلااط هاییفناور حوزه در تحولات و تغییر و سیاسی اجتماعی و تحولات گیریشکل با سنتی شهری مدیریت الگوی    

 برای حل گذارانیاستس و مدیران ناتوانی و شهری مناطق و مشکلات هاچالش افزایش و بیستم قرن پایانی یهادهه در ارتباطات
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ت اس شرایطی یندر چن (Habibi, Pour Ahmad, & Meshkini, 2007)است قرارگرفته وسیعی انتقادات مورد ،هاآن کاهش یا

 و جهانی هایسازمان یژهوبه و اندیشمندان سوی از شهری مدیریت سنتی الگوی بدیلی برای عنوانبه شهری حکمروایی الگوی که

 جامعه یابی نقش یسوبه گیرییمتصم محور عنوانبه رسمی ساختارهای نقش از بر گذار تأکید ینوعبه که گردید ارائه المللیینب

  (Azimi Amoli & Jamdar, 2016) باشدیم انجام وظایف و دموکراتیك حقوق اعمال در مدنی

 شکل یسوبه حرکت است؛ بوده شهری تغییرات مدیریت زمینه در سازمانی حرکت ، 1990 دهه در شهری بازآفرینی رهیافت

 مطرح غالب رویکرد عنوانبه شراکت آن در که یکپارچه یهاحلراه روی بر تمرکز اعمال و گذاریسیاست از تریجامع

 مدیریت اجرای نحوه رهیافت، این منظر از دارد. تأکید خصوصی و ومیعم بخش میان بیشتر توازن بر رهیافت، این .گرددیم

 و محلی دولت جایگاه و قدرت بارز نشانه توانیم که است مختلف مؤسسات و نهادها از طیفی ینینشهم بازآفرینی، و نوسازی

آفرینی شهری پایدار که در سند ه مراحل چارچوب بازبا نگاهی ب .(Rahnamaei & Keshavarz, 2010) دید آن در را مرکزی

 از پایدار،  شهری بازآفرینی تحقق"بیان کرد؛  توانیمکلی نظام در این خصوص آمده است،  هاییاستسو 1404انداز چشم

 نقش بر تأکید با اتاقدام و مراحل تمامی در گرازمینه و تقاضامحور ،شهر نگر ،(مردمی مشارکت)محوراجتماع توسعه طریق

 رویکردهای از فرایند این در. شودمی دنبال هدف هایمحدوده و هامحله بندیاولویت رعایت با و دولت یلگرتسه و حمایتگر

 شود، هدف هایمحدوده کالبدی و اقتصادی اجتماعی، بافت یختگیگسازهم به منجر که مداخلاتی و پایین به بالا از و یکسویه

های اجتماعی با یکدیگر، ها و سایر سازمانحکمروایی موضوعی است که بر نحوه تعامل دولت در همین ارتباط .شودمی پرهیز

-نحوه ارتباط با شهروندان و نحوه اتخاذ تصمیمات در جهانی پیچیده تمرکز داشته و فرایندی است که از طریق جوامع و سازمان

یر و چگونه وظیفه خود را به انجام گکنند که چه کسانی در این فرایند دریآن، مشخص م واسطهبهها تصمیمات خود را اتخاذ و 

فرسوده  یهابافتموضوع اصلی این پژوهش رویکرد حکمروایی شهری در بازآفرینی   .(Nobari & Rahimi, 2010) برسانند

متولی به نقش مشارکت جامعه محلی، بخش خصوصی و  یهاسازمان، دولت و یگردعبارتبه. تهران است شهرکلان 12قه منط

نهادهایی  یستأسنشان دادند که برآیند چنین تفکری  اییژهونهادهای عمومی در مدیریت توسعه بازآفرینی شهری توجه 

که این نهادها با  رسدیم به نظر. باشدیمفرسوده، شرکت نوسازان و...  یهابافت، تشکیل دفاتر تسهیلگری هایاریشورا ازجمله

دارند. از طرف دیگر نهادهای مدیریتی مختلفی در بازآفرینی  یتوجهقابلمطلوب الگوی حکمروایی شهری فاصله  هایشاخص

یکپارچه  صورتبهفرسوده  یهابافتگفت که مدیریت بازآفرینی  توانیم ینوعبهفرسوده شهری فعالیت دارند و  یهابافت

مدیریت بافت  یگردعبارتبه. زنندیمبرخی نهادهای درگیر در این فرآیند دست به اقدامات موازی  بعضا  و  شودمدیریت نمی

 هایشاخصفرسوده با الگوی یکپارچه مدیریت که دربرگیرنده  یهابافتفرسوده از نوع بخشی است و هنوز مدیریت 

حکمروایی شهری در بازآفرینی بافت  تأثیراین پژوهش تلاش دارد تا به بررسی  د فاصله زیادی دارد.حکمروایی شهری باش

  (Roknoddin Eftekhari, Azimi Amoli, Pourtaheri, & Ahmadipour, 2011) تهران بپردازد شهرکلان 12فرسوده منطقه 

و  یزیربرنامهجدیدی در ادبیات  نسبتا مباحث حکمروایی شهری و بازآفرینی بافت فرسوده شهری رویکردهای        

است که  ذکرقابل. در این زمینه باشدیمموید این موضوع  شدهانجاممحدود  یهاپژوهششهری ایران هستند. مدیریت 

یا موضوع حکمروایی  یگردعبارتبه. انددادهو بررسی قرار  موردبحثرا  هامقولهمنفك این  صورتبه شدهانجام یهاپژوهش

اند. پژوهشی با عنوان جایگاه حکمروایی در فرآیند ث بازآفرینی بافت فرسوده پرداختهشهری را بررسی نموده یا اینکه به بح

که  طورآنزآفرینی شهری را با هایشاخص شدهانجامهای اندک است. پژوهش نشدهانجاماین مقاله بازآفرینی شهری با ساختار 

نوآوری ویژه این پژوهش این است که  دیگریانببه. اندندادهگرفته مورد کنکاش قرار قرار موردبحثدر ادبیات نظری 
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حکمروایی شهری در ارتقاء  هایشاخصبررسی نموده و نقش در بستر بازآفرینی بافت فرسوده بازآفرینی شهری را  هایشاخص

  نی شهری را مورد ارزیابی قرار داده است.بازآفری هایشاخص

  پیشینه پژوهش

است، بنابراین  شدهانجامبا توجه به اینکه تعداد پژوهش کمی در ارتباط با نقش حکمروایی شهری در بازآفرینی شهری 

 .گیرندیمقرار  یموردبررسپیشینه پژوهش  عنوانبهمرتبط  یهاپژوهش

بر الگوی حکمروایی خوب در ده  تأکیدفرسوده شهری با  یهابافترسی بازآفرینی ( به بر1395عظیمی آملی و جمع دار )

رادار حکمروایی خوب شهری وضعیت نامناسبی  هایشاخصکه محله ده ونك به لحاظ  دهدیم. نتایج نشان اندپرداختهونك 

 ینظرسنجر نیست. همچنین، مسکونی نیز از وضعیت مناسبی برخوردا یهابافت. علاوه بر این، به لحاظ فرسودگی است

بر  مؤثرکه از بین عوامل  دهدیمبر بهسازی و نوسازی بافت فرسوده در ده ونك، نیز نشان  مؤثردر زمینه عوامل  آمدهعملبه

اجتماعی محله و همچنین اعتماد به متولیان و مجریان و مدیران  یهاتشکلبهسازی و نوسازی بافت فرسوده اعتماد به نهادها و 

 .(Azimi Amoli & Jamdar, 2016) بوده است تأثیرپاسخگویان دارای بیشترین  ازنظربهسازی و نوسازی  یهاطرح

 وقوع احتمال بر یدتأک با شهری بازآفرینی در مشارکتی هاییاستس بندییتاولو( به 1394محمودی ) و زاده فلاح

 شهری را بازآفرینی یهابرنامه شکست اصلی دلایل از پرداخته و یکیآمل  قدیم بافت در  ورانبهره میان ناسازگاری

 رخ آن محور مشارکت هاییاستس اجرای راستای در مختلف کلیدی ورانبهره میان منافع، سر بر که دانندیم هایییناسازگار

 خیابان مجاور اراضی تملك به اقدام یعنی سوم سیاست که دهدیم نشان آمل شهر بازآفرینی برنامه در تحقیق هاییافته. دهدیم

 بیشترین با فرهنگی - اجتماعی و قانونی مالی، هایینهزم در هاکشمکش و هایچیدگیپ بودن دارا دلیل به( طبرسی) متری 30

 اجراست هنگام به ویژه تمهیدات گرفتن نظر در و بازنگری نیازمند و بوده مواجه ورانبهره میان گاریناساز ریسك

(Fallahzadeh & Mahmoudi, 2015). 

 جولان فرسوده محله یهابافت با مواجهه در شهری بازآفرینی یریکارگبه سازوکار ( در تحقیق به تدوین1392صباغی )

 افت. هستند مواجه مشکلات و عوارض انواع با خود سرشت به بنا شهری، فرسوده نواحی کندیمو عنوان  پردازدیمهمدان  شهر

 شهری، محیط کیفیت شدید بسیار افت همراه به هابافت این کالبدی و کارکردی هایینابسامان و اقتصادی و اجتماعی منزلت

 این ساماندهی و کیفی ارتقاء برای متعددی یهابرنامه و هایاستس. است کرده دوچندان را مناطق این به توجه ضرورت

 به جدیدی پدیده به توجه باعث شهری نوسازی و بهسازی یهاطرح ناموفق اجرای. است شدهگذاشته اجرا به شهری یهاعرصه

 بر یدتأک و شهری هایبافت احیای پایداری، درزمینه رویکردها ینترعمده از که است شده شهری یهاپروژه در پایداری نام

 . (Sabaqi, 2013) است بازآفرینی رویکرد

 نو در رویکردی عنوانبه شهری بازآفرینی شناسی مفهوم تحول ( در پژوهشی با عنوان سیر1389پوراحمد و همکاران )

 به را شهری نوسازی و بهسازی که سیری خط تبیین : اول،پردازندیم اصلی مسئله دوشهری به بررسی فرسوده  یهابافت

. دینمایم تبدیل شوندهر معاص حالیندرع و نگر جانبههمه یامداخله رویکرد به را آن و زندیم پیوند و نوزایی شهری بازآفرینی

که  کنندیماشاره  سندگانینو انیدر پافرایند آن.  و راهبردها اصول، تبیین و شهری بازآفرینی رویکرد شناسی مفهوم به دوم،

که در آن تعادل، تعامل، یکپارچه نگری چندین دهه مرمت و حفاظت شهری است  چهدر تاریخ نقطه عطفی بازآفرینی کردییرو

  .(Ahmadpour, Habibi, & Keshavarz, 2010) کندیمخودنمایی  ایسابقهیب

 یزادرون توسعه یهابرنامه ارزیابی معیار مردم، مشارکت و بازآفرینی با عنوان هرم( در تحقیق 1388اردستانی ) و آیینی

 فرسوده هایبافت نوسازی و بهسازی به مسکن عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون رویکرد: موردی نمونه) شهری
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 بر درونی، توسعه سیاست چارچوب در شهری فرسوده هایبافت نوسازی و که بهسازی پردازندیمبه این موضوع  (شهری

 ,Aeeni & Ardestani) دارد تأکید مردم مشارکت از استفاده با شهری هایبافت در موجود بالفعل و بالقوه یهاتوان یریکارگبه

2009). 

 پژوهش شناسیروش

تحلیلی به مطالعه جایگاه حکمروایی شهری در بازآفرینی بافت فرسوده  -تحقیق حاضر با استفاده از روش توصیفی      

شهر  12منطقه شهری  یهامحلهشهر تهران پرداخته است. جامعه آماری تحقیق حاضر ساکنان بافت فرسوده  12شهری منطقه 

برای  شدهمحاسبه. حجم نمونه باشدیمنفر  240909 ر اساس آمارهای سازمان نوسازی شهر تهرانب هاآنهستند که تعداد تهران 

 5طلوب درصد و دقت احتمالی م 25درصد و پیش برآورد واریانس  95با سطح اطمینان « 1کوکران»ساکنان بر اساس فرمول 

 هاآنمستقیم از  طوربهو فی ساده استفاده شد تصاد یریگنمونهساکن است. برای انتخاب نمونه از روش  383درصد، تعداد 

تصادفی  یریگنمونهتحقیق و جامعه آماری، روش  یموردبررسبا توجه به موضوع . (Saraei, 1996) پرسشگری به عمل آمد

 مؤلفه کهیطوربهپژوهش با توجه به ادبیات موضوع و مشاهدات میدانی صورت گرفت.  یهامؤلفه ب و تبییناست. انتخا

 (.1جیده شده است)جدول سن مؤلفه 93معیار و  9اثرگذار) حکمروایی شهری( در بازآفرینی بافت فرسوده با توجه به 

 سنجش جایگاه حکمروایی شهری در بازآفرینی بافت فرسوده -1جدول

 گویه شاخص مستقل

   

حکمروایی شهری
 

 مشارکت
، مشارکت در اجرا، مشارکت در پایش و ارزیابی، همسویی یریگمیتصممشارکت در 

 با نیازهای محلی هابرنامه

 شفافیت

رنامه و تصمیمات مسئولین، میزان آگاهی مردم نسبت به میزان آشنایی ساکنان از مفاد ب

مسئولین برای ارائه عملکرد خود،  یهابرنامهدرآمدی و هزینه، میزان شفافیت  یهااستیس

 ساکنین، میزان تعامل و تبادل اطلاعات ازیموردنمیزان در اختیار قرار دادن اطلاعات 

 یمدارقانون
ن اجرای قانون، میزان رضایتمندی از اجرای قانون، میزان آشنایی مردم به قانون، میزا

 ، میزان پای بندی به قانون و...یزیگرقانون

و  یریپذتیمسئول

 پاسخگویی

، تشکیل جلسات عمومی جهت تشریح شدهداده یهاوعدهپاسخگویی به مردم، عمل به 

 ، احساس مسئولیت در قبال وظایفهاتیفعال

 بینش راهبردی
، داشتن بینشی گسترده هاآنمسائل روزمره شهری و پرهیز از غرق شدن در فراتر رفتن از 

 نسبت به آینده، داشتن بینشی راهبردی در زمینه توسعه شهری درازمدتو 

 توافقی یریگجهت

میزان اعتقاد مسئولین به کار جمعی و خرد جمعی، میزان اجماع جمعی، میزان تعامل، 

 نظراتفاقمیزان ترجیح منافع جمعی بر منافع فردی، میزان  همفکری و همسویی افراد و مدیران،

 دولتی، خصوصی و مردمی یهابخشو توافق جمعی 

و تصمیم سازی از طریق  یریگمیتصمسازوکارهای  یدهسازمانحکمروایی از طریق 

 تأکیدبا  یچندبخشتفاهم دموکراتیك، افزایش میزان فضای همکاری و مشارکت، مشارکت 

 هاسازمانمحلی، توجه به تعاملات بین نهادها و  بر نقش جوامع

 اثربخشی و کارایی
نیازهای شهروندان، ارائه خدمات شهری، رضایت مردم از  نیتأماستفاده بهتر از منابع برای 

 ستیزطیمحمسئولان، استفاده پایدار از منابع طبیعی، حفظ 

 تعادل، حقوق شهروندیتوزیع امکانات و خدمات عمومی برابر و متوازن و م عدالت

 1397بر اساس ادبیات نظری و پیشینه پژوهش،  واکاوی: مأخذ

                                                 
1 Cochran 
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 بازآفرینی شهری در ارتباط با حکمروایی شهری مؤلفهسنجش  هایمؤلفه -2جدول 

 گویه شاخص وابسته

 

 

 

 

بازآفرینی 

بافت 

 فرسوده

 اقتصادی

شغلی، کاهش فقر و اختلاف  یهافرصتجذب و برانگیختن سرمایه، تجدید حیات اقتصادی ، افزایش 

طبقاتی، بهبود توزیع ثروت، بهبود عرضه و تقاضای بازار، افزایش مالیات و مستغلات محلی، جذب 

 نیروی کار،  یاحرفه یهامهارتداخلی، بهبود آموزش و افزایش  یهاهیسرما

 اجتماعی
بر بدنام سازی، غلبه بر  بهبود کیفیت زندگی، بهبود روابط اجتماعی، کاهش جرم و جنایت، غلبه

 محرومیت اجتماعی، توجه به نقش مردم و پتانسیل تشکیلات مردمی

 فرهنگی
بومی، ایجاد مراکز فرهنگی و هنری، گذران  یهاثروتفرهنگی، حفاظت از  یهاارزشتوجه به حفظ 

 اوقات فراغت، ارتقا میراث تاریخی، استفاده از صنعت گردشگری

 کالبدی

، بالا بردن سطح کمی و کیفی چندمنظوره یهایکاربرتك کاربردی، تشویق  وسازختساجلوگیری از 

و  باارزش، بازیافت فضاهای ونقلحملشهری، بهبود شرایط  یهارساختیز، تجهیزات و ساتیتأس

 بومی منطقه یهاثروتتاریخی و  یهابافت، حفاظت از هاآناستفاده مجدد از 

 -محیطی

 اکولوژیك

، یطیمحستیز یهایآگاهآینده، تقویت و  یهانسلو مدیریت، بهداشت محیط، حمایت از  یزیربرنامه

 محیط یریپذبیآستوزیع متعادل هزینه و منافع، کاهش 

 1397: واکاوی بر اساس ادبیات نظری و پیشینه پژوهش، مأخذ

 بر اساساین تحقیق، آلفای کرونباخ  استفاده شد. در کرونباخکیفی از ضریب آلفای  یهاسؤالجهت تعیین پایایی         

نظرات افراد  برای سنجش روایی)اعتبار(، با استفاده از روایی صوری، .(Hafeznia, 2009) آمد به دست 711/0کیفی  یهاسؤال

آمار توصیفی، جهت سنجش میزان اثرگذاری  یهاروشاز  هادادهگردید. برای تبیین و تحلیل  یبندجمعمرتبط بررسی و 

تحقیق از ضرایب  یرپذاثراثرگذار و  یهامؤلفهحکمروایی شهری بر بازآفرینی بافت فرسوده  و برای تبیین ارتباط بین 

اثرگذار و  مؤلفهتعیین ارتباط کل متغیرهای  منظوربهشد.  استفاده 3اسکوئیر -و آزمون کای 2، اسپیرمن1تائوبیهمبستگی کندال 

 Kalantari Khalilabad) بافت فرسوده، از رگرسیون چند متغیره استفاده شد ینیبازآفراثرپذیر، یا نقش حکمروایی شهری در 

& Pourahmad, 2005) . هاداده وتحلیلیهتجزبرای  مورداستفادهاصلی  افزارنرم SPSS21 .بوده است 

 موردمطالعهمنطقه 

درصد  3/2هکتار وسعت ) 1600با  12منطقه  قدیمی در میان مناطق تهران است. یهاخانهشامل بیشترین نسبت 12منطقه 

ناصری )مرکز تاریخی تهران( را  چهارمسهز (، بیش اشهرکلاندرصد جمعیت  7/3نفر جمعیت ) 270000محدوده تهران( و 

 یهاساختمان %28سال عمر دارند  30بیش از  منطقه مسکونی واحدهای  %50بر اساس آمار جدید بیش از  .دهدیمپوشش 

 بناشدهبا آجر و آهن یا سنگ و آهن  %33و  اندشدهساختهو با خشت و گل و یا بلوک سیمانی و چوب  دوامکممسکونی منطقه 

تهران( با فرسودگی  از گذشتههویتی )بازمانده  یهاارزش رغمیعلاسکلت فلزی یا بتنی دارند. پهنه وسیعی از منطقه  %34فقط  و

شهریور ، بخشی از سنگلج و امامزاده  17از  ییهابخش، خیام جنوبی ، جمعصاحبمسکونی  یهابافتمفرط روبروست مانند 

: ازجملهفراوانی  مسائلتهران است به دلیل قدمت خود دارای معضلات و  باارزشو  این منطقه که جزء بافت تاریخی .یحیی

، ازدحام وسایل نقلیه، کمبود اندشدهساخته دوامکمفرسودگی بناها، اثاثیه شهری نامناسب و ناهماهنگ که با استفاده از مصالح 

                                                 
1 Kendall's tau_b 
2 Spearman 
3 Chi – square test 
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و خدمات شهری  هایرساختزنامناسب بودن  اصلی و هاییابانخفضای سبز، سیمای آشفته شهری، بدنه سازی ناهماهنگ 

 و کیفیت زندگی شهری شده است. محیطییستزباعث کاهش کیفیت  ذکرشدهکه تمام مسائل  باشدیم
 شهرداری تهران 12موقعیت منطقه  -1نقشه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مبانی نظری پژوهش

 مسائل شهری اشاره دارد یدهسازمانجهت  شهری در زیستیطمحبه تحول در  عموما شهری  1اصطلاح بازآفرینی            

(Adams & Hastings, 2001)محیطی  -. در میان این مسائل، بافت فرسوده شهری با مسائل مختلف اقتصادی، اجتماعی، کالبدی

اجتماعی موجود،  یهاشبکهبازسازی  ازجملهرینی اغلب حل مسائل اجتماعی شهری است. اگرچه، هدف اصلی بازآف روروبه

و مسائل، برنامه ریزان را  هایدهپداین  (Yung & Chan, 2004)است زیستیطمحو اثرات منفی بر  پذیریبآس هایگروهکاهش 

  (Dert, 2000) اجرا نمایند مؤثرتربازآفرینی شهری را در یك روشی  هاییاستستا  سازدیممجبور 

تعریف در مورد بازآفرینی شهری را ارائه نمود.  ینترجامعیکی از « بازآفرینی شهری»رابرتس در مقدمه کتاب خود       

)کالبدی و فعالیت(  هاآنعمده  هاییژگیوبازآفرینی شهری فرآیندی است که به ایجاد فضاهای جدید شهری و همچنین حفظ 

از اقدامات است که به حل مسائل شهری کمك  یامجموعهیکپارچه و جامع و  یازاندچشم. بازآفرینی شهری کندیمکمك 

 & Roberts) گرددیم محیطییستز، منجر به بهبودی پایدار در شرایط اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و کهیطوربه، کندیم

Sykes, 2000)  اقتصاد رقابتی  ازجمله اییهحاشبلکه با موضوعات  کندیمبه احیای مناطق متروکه کمك  تنهانه. این رویکرد

     (Luda, 2006) فقیر نیز سروکار دارند یهامحلهبرای ساکنان  مخصوصا 

 ابعاد بازآفرینی شهری 

و قدرت  هایتمحدود یجووجستو در  گرددیمبازآفرینی کالبدی:  در راستای ارزیابی عناصر کالبدی شهر انجام     

، یطورکلبهو اجتماعی است. بازآفرین اقتصادی:  یاقتصادکالبد شهر با تحولات سریع  یسازهماهنگکالبدی و  هاییلپتانس

                                                 
1 Regeneration 
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 وقتپاره، ایجاد مشاغل یخوداشتغالمحلی، تشویق  هاییهسرماجذب  ازجملهو اهدافی  هایاستسبازآفرینی پایدار اقتصادی شامل 

 .  (Roberts & Sykes, 2000) زندگی است هایینههزموزش و بهبودی و کاهش و موقت، آ

جرم و خشونت، فراهم نمودن خدمات بهداشتی مناسب، کاهش انحرافات بازآفرینی اجتماعی و فرهنگی: کاهش     

 مختلف هدف این بازآفرینی است هایگروهبر توانمندسازی جوامع و توجه به نیاز  تأکیدفرهنگی، تقویت اجتماعات کوچك، 

(Seo, 2002)  

اطلاعات و  هاییفناوری و سیاسی و تغییر و تحولات در حوزه تحولات اجتماع یریگشکلالگوی مدیریت شهری سنتی با 

برای  گذارانیاستسو مشکلات مناطق شهری و ناتوانی مدیران و  هاچالشپایانی قرن بیستم و افزایش  یهادههارتباطات در 

بدیلی  عنوانبهشهری است. در چنین شرایطی است که الگوی حکمرانی  قرارگرفته، مورد انتقادات وسیعی هاآنحل یا کاهش 

بر  تأکید ینوعبهارائه گردید که  المللیینبجهانی و  یهاسازمان یژهوبهبرای الگوی سنتی مدیریت شهری از سوی اندیشمندان و 

نقش یابی جامعه مدنی در اعمال حقوق دموکراتیك و انجام  یسوبه گیرییمتصممحور  عنوانبهگذار از نقش ساختارهای رسمی 

 .  (Rahnamaei & Keshavarz, 2010) باشدیموظایف 

 ازجملهتعاملات کنش گران مختلف  یرندهدربرگ ییحکمروا گرددیم مرتبطحکمروایی با فرآیندهای تصمیم سازی و اجرا 

خود به شراکت و  یهانوشته( در 2004استون ). (Obeng-Odoom, 2013) جامعه مدنی، خصوصی و دولتی است هایگروه

مشابه مانند حکمروایی شهری در  یهااستدلالکه دلالت بر  کندیماشاره  1شهری هاییمرژ عنوانبهدخیل بودن در تصمیم سازی 

لالت بر این دارد که کنش شهری د هاییمرژ، یگردعبارتبه .(Stone, 2004) ارتباط با حرکت از حکومت به حکمروایی دارد

است،  محیطییستزخود که ناشی از تحولات اجتماعی، اقتصادی و  یهاچالشنسبت به مسائل و  ییهاواکنشگران شهری 

ی افقی و عمودی است که ساختارهای رسم یهاشراکتبنابراین، برخلاف حکومت، حکمروایی به مفهوم . دهندیمنشان 

. با این آرایش، کنشگران دهدیمسوق  یردولتیغحکومت را به سمت شناسایی و در برگیری نقش مشارکتی توسط کنشگران 

وجود دارند  گیرییمتصمکه در رویکردهای دولتی در  کنندیمشراکتی را در مقابل روابط سلسله مراتبی ایجاد  یهاشبکه

(Kennedy, 2008; Obeng-Odoom, 2013) . 

UN-Habitat  هاسازمانخاص و که اش ییهاروش: مجموع بسیاری از کندیمحکمروایی شهری را بدین گونه تعریف ،

. حکمروایی شهری (UN-HABITAT, 2009) کنندیمو مدیریت  یزیربرنامهمشترک شهر را عمومی و خصوصی مسائل 

. حکمروایی گردندمیجمعی اتخاذ  یهاکنشو  یابندیمفرآیندی پیوسته است که از طریق آن منافع متعارض و متضاد تطبیق 

سه مفهوم به  .( ,2008Kennedy) و سرمایه اجتماعی شهروندان است 2یررسمیغنهادهای رسمی و همچنین آرایش  یرندهدربرگ

آوردن نظام عملکردی حکمروایی  به دست، مشارکت و شراکت. برای ییتمرکززداهم مرتبط در این تعریف وجود دارد: 

 گیرییمتصمه کنشگران محلی واگذار گردد، مشارکت ذینفعان مختلف در شهری، ضروری است تا قدرت پاسخگویی و منابع ب

. مشارکت ذینفعان مختلف (UN-HABITAT, 2009) تشویق گردد و برای کسب اهداف مشترک توسعه شراکت شکل بگیرد

و برای جوامعی که به لحاظ اجتماعی، اقتصادی و فرهنگ  دهدیمدموکراتیك را شکل  هاییاستس گیرییمتصمدر 

روابط برابر قدرت در  عنوانبه، شراکت سو ینبد. (Stone, 2004)  است یزیربرنامهوجود دارد روش مناسبی برای  ییهاتفاوت

 هایگروه رگیرندهدربکه  شودمیمشارکتی در نظر گرفته  گیرییمتصمفرآیند  عنوانبه، بلکه شودینممیان ذینفعان ادراک 

 . (Obeng-Odoom, 2013) باشدیمغیرمتمرکز حکمروایی  یهانظامجامعه مدنی، خصوصی و دولتی در 

                                                 
1 Urban regimes 
2 Informal arrangements 
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 حکمروایی در بازآفرینی شهری

وجود دارد که  المللیینب نظراتفاقیك  روینازااست.  شدهیلتبد گذارانیاستسحکمروایی به یك موضوع اصلی در بین 

 یریکارگبهبالا به پایین به سمت نظام حکمروایی در حال تکامل است که بر  محوردولتاز رویکردهای  گذارییاستس

 یگذارهدفشهرها را  یریپذرقابتنوین حکمروایی که  یهاشکل  (Copus, 2012) کندیم تأکیدناحیه شهروندان درون 

شهری و  یهامجموعهو بالاترین سطح دولت و اشکال همکاری بین  ترینیینپاعمودی) بین  هاییهمکارکردند به سمت 

خصوصی و عمومی  یهامجموعهمختلف یا  هاییشهرداریا  هابنگاهبین  )در امتداد زنجیره تولید و همکاری افقی  هابنگاه

  (Brenner, 2004) اندکرده یریگجهت

( و هاشرکت) هابنگاهاز روابط موجود و بالقوه بین  یامجموعه، مفهوم حکمروایی یامنطقهشهری و  هاییلتحلدر 

نوسازی شهری دستخوش تحولات اساسی گردیدند.  هاییاستساخیر  یهادههگیرد. در اروپا در  یدربرمعمومی را  یهامجموعه

مداخلات فیزیکی  یلهوسبهسخت شهری  2نوسازی 1970( دهه 1یك نمود: را از همدیگر تفک هادورهاین ( 2009) 1توسیکس

 1990( دهه 3نوسازی نرم شهری در تلاش برای حفظ جمعیت بومی در مکان هستند؛  1980( دهه 2بود  ییشناساقابلگسترده 

ه دنبال بازآفرینی شهری ب ینوعبهکه  باشندیممداخلات کالبدی، اقتصادی و اجتماعی  کنندهیبترکنوسازی یکپارچه شهری 

بالقوه برای اداره  یهاروشو ناکارآمد و در مورد  هاییهحاش یهامحلهرا به مقوله فهم مسئله  هابحث( دهه اخیر 4؛ باشندیم

دور گذشته تمرکز بر یك تحول تدریجی  چنداننه یهاسال. موضوع بحث دیگر در (Tosics, 2009) کردن این مسائل کشاندند

و فرآیند محور  3بیشتر بر موضوعات نرم تأکیدند، با بازآفرینی شهری باید باش هاییاستسابزارها و اهداف  آنچهدر فهم 

 ,Magalha˜ es) شراکت، توسعه رهبری، توسعه ظرفیت سازمانی، دانش و یادگیری، ایجاد شد یریگشکلذینفعان،  یریکارگبه

قرار دارد. این تغییر در فهم  هابحث، پتانسیل برای کنش صنایع خلاق در فرآیند بازآفرینی شهری در مرکز یرا اخ. (2004

، تراکم نسبی نهادی، خلاقیت، سرمایه یامنطقهفرآیند بازآفرینی شهری اهمیت روبه رشد در ادبیات مفاهیم مانند حکمروایی 

 دربرگیرنده 4شفاف، بازاریابی مکان طوربهر و بازاریابی مکان را به نمایش گذاشت. شهری، منظر شه یبرندسازاجتماعی، 

در جهت  (Kotler, 1982) خاص یهامکانبرای ایجاد، حفظ، یا تغییر دانش، نگرش و یا رفتار به سمت  شدهانجام هاییتفعال

، صنایع، گذارانیهسرما، رویدادهای ورزشی، کارآفرینان، هاکنفرانسبرای جذب توریست،  المللیینبرقابت موفق برای جایگاه 

 هایینوآورتوسعه یکپارچه نواحی بر مبنای  هاییاستراتژ. (Neto, 2007)است  و سرمایه جهانی هاشرکتشعبه مرکزی 

بزرگ توسعه را در اختیار دارد و در این زمینه فرهنگ  هاییلپتانساجتماعی در کارهای توسعه و روابط اجتماعی حکمروایی، 

برای مسائل ویژه اکثر مناطق محروم  حلراه.  گاهی اوقات (Nussbaumer & Moulaert, 2004) کندیمنقش مهمی بازی 

است )کاهش فقر، افزایش سطح آموزش و...( و  یازموردنآید. در عوض، مداخلات افقی  به دستدرون این مناطق  تواندینم

 هاییاستسیك آلترناتیو برای مداخلات ناحیه محور،  عنوانبهقرار بدهد.  تأثیرنواحی بیشتری را تحت  مداخلات کالبدی باید

  . (Tosics, 2009) باید شکلی از مداخلات عمومی برای کل مناطق شهر به خود بگیرند هایاستسافقی پیشرو قرار دارند. این 

ت. و محلی اس یامنطقهحکمروایی در یك بنیان  حلراهمتکی بر  یدا شد هایییاتعملچارچوب برای فراهم کردن چنین 

بهتری دارند نیازمند  نسبتا  ، تنها انتخاب نواحی با مشکلات شدید ممکن است این مفهوم را القا کند که نواحی که وضع ازهمهاول

ناحیه محور ممکن است مسائل را از یك ناحیه به ناحیه دیگر انتقال بدهند. سوم، با تمرکز تنها  هاییاستستوجه نیستند. دوم، 

شهر یا ناحیه متروپلیتن ممکن است مورد غفلت قرار بگیرد. در  یهابخش، پتانسیل دیگر هامحلهو  هابخشبر یك تعدادی از 

                                                 
1Tosics  
2 Renewal 
3‘Soft’ issues  
4 Place marketing 
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که یك استدلال  -مورد انتخاب واقع شوند هاآننهایت، سیاست های ناحیه محور ممکن است فقط بخاطر بهتر قابل رویت بودن 

در کتاب خود با .فلوریدا (Vranken, 2008) وجود ندارد هانآو دلیلی بر مناسب تر بودن  -قوی برای سیاست مداران است

شهرها منجر به ظهور طبقه اجتماعی خلاق  یشناسجامعه( بحث می کند که تحولات حاضر در 2002) 1عنوان خیزش طبقه خلاق

این ایده است که  هکنندیتتقوجدید با اثرگذاری بیشتر در زندگی فرهنگی و در بازآفرینی و توسعه شهری شده است. این کار 

 داشته باشند.  توانندیمدر این فرآیند  یتوجهقابلصنایع خلاق نقش 

 تحقیق هاییافته

 توصیفی هاییافته

. به لحاظ وضعیت دهندیمدرصد را زنان تشکیل  6/20درصد پاسخگویان را مرد و  4/79که  دهدیمنتایج پژوهش نشان 

تشکیل  دارخانهدرصد را زنان  5/11درصد را افراد بیکار و  4/4ا افراد شاغل، درصد ر 82درصد را دانشجویان،  ½اشتغال، 

، یپلمدفوقدرصد  6/20درصد را افراد دارای تحصیلات ابتدایی،  2/11که  دهدیم. همچنین بررسی شاخص سواد نشان دهندیم

درصد پاسخگویان را  9/90. دهندیمتشکیل به بالاتر  یسانسلفوقدرصد را افراد دارای تحصیلات  5/11درصد لیسانس و  7/56

سال،  20تا  10درصد بین  1/32سال،  10درصد پاسخگویان کمتر از  4/38. دهندیمدرصد را افراد مجرد تشکیل  1/9و  متأهل

 درصد 3/2. به لحاظ میزان درآمد، اندداشتهسال در منطقه سکونت  30درصد بیشتر از  5/11سال و  30تا  20درصد بین  18

درصد بالاتر از دو  6/26میلیون و  2تا  1درصد بین  7/50میلیون تومان،  1تا  700درصد بین  4/20هزار تومان،  700کمتر از 

درصد در رهن و  9/33درصد در ملك شخصی،  5/47 دهدیممیلیون در ماه درآمد دارند. به لحاظ مالکیت نیز نتایج نشان 

 .اندداشتهاسکان  یاورثهدرصد در ملك  6/4درصد در ملك پدری و  8/13، یااجاره

 تحلیلی هاییافته

است. نمره دهی  شدهاستفادهاز طیف لیکرت  هامؤلفهدر ابتدا لازم به ذکر است که جهت سنجش این  هادادهجهت تحلیل 

متغیرهای اثرگذار و . جهت بررسی میانگین 5، خیلی زیاد= 4، زیاد=3، متوسط= 2، کم=1به شرح زیر است: خیلی کم= هاینهگز

پیداست از میان متغیرهای مستقل  3که از جدول شماره  طورهماناستفاده گردید.  یانمونهاثرپذیر از آزمون تی تك 

 یطورکلبه( است. 50/2( و کمترین آن متعلق  به بینش راهبردی )99/2)حکمروایی شهری( بالاترین میزان متعلق به عدالت )

از حد متوسط است و  تریینپاشهر تهران  12حکمروایی شهری در منطقه  هایشاخصمیزان و کیفیت نتیجه گرفت که  توانیم

که پیداست  طورهمانقرار گرفت.  یموردبررسبازآفرینی بافت فرسوده  یهامؤلفه. در ادامه میانگین گرددینمخوب ارزیابی 

( دارای کمترین اثرپذیری از وضعیت 90/2) حیطیمیستز مؤلفه( و 22/3اثرگذاری کالبدی دارای بیشترین اثرپذیری)

که مقوله فرهنگی، بینش راهبردی و اثربخشی معنادار  دهدیم. سطح معناداری نیز نشان باشدیمحکمروایی شهری در منطقه 

 .باشندیمدرصد معنادار  95درصد و  99در سطح  هامقولهو سایر  باشدینم
 ل و وابستهمقایسه میانگین متغیرهای مستق -3جدول 

 سطح معناداری Tآزمون  انحراف معیار میانگین  

متغیر 

 مستقل

 000/0 -08/12 083/1 33/2 مشارکت

 000/0 -59/8 235/1 45/2 پاسخگویی

 004/0 -86/2 839/0 87/2 یمدارقانون

 004/0 -47/2 024/1 86/2 شفافیت

                                                 
1 The Rise of Creative Class 
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 سطح معناداری Tآزمون  انحراف معیار میانگین  

 000/0 -95/5 133/1 63/2 توافقی یریگجهت

 110/0 -45/4 029/1 50/2 یبینش راهبرد

 015/0 -44/2 010/1 88/2 اثربخشی و کارایی

 004/0 -92/2 257/1 99/2 عدالت

متغیر 

 وابسته

 003/0 86/1 102/1 10/3 اقتصادی

 017/0 39/2 061/1 12/3 اجتماعی

 613/0 -50/0 151/1 97/2 فرهنگی

 003/0 -72/0 059/2 22/3 کالبدی

 097/0 -66/1 166/1 90/2 یطیمحستیز

 1397تحقیق،  هاییافته: مأخذ

 فرآیند بازآفرینی از طریق حکمروایی شهری  هایمؤلفهاثرات  سنجش

 .گرددیمکلی سنجش و ارزیابی  صورتبهحکمروایی شهری  یهامؤلفهارتباط بین بازآفرینی بافت فرسوده شهری با 

 رابطه مؤلفه مشارکت با بازآفرینی بافت فرسوده

سنجه است. نتایج حاصل از آزمون  4حاصل متغیر ترکیبی  مؤلفهمشارکت در بازآفرینی بافت فرسوده شهری در این  فهمؤل

با سطح بهبود بازآفرینی بافت  مؤلفهکه رابطه معناداری بین این  دهدیم( نشان p=0.000)دارییمعنکندال تائوبی با سطح 

 فرسوده وجود دارد. 

 بازآفرینی بافت فرسوده رابطه مؤلفه پاسخگویی با

سنجه است. نتایج حاصل از  4حاصل متغیر ترکیبی  مؤلفهپاسخگویی در بازآفرینی بافت فرسوده شهری در این  مؤلفه

با سطح بهبود بازآفرینی بافت  مؤلفهکه رابطه معناداری بین این  دهدیم( نشان p=0.000)دارییمعنآزمون کندال تائوبی با سطح 

 رد. فرسوده وجود دا

 با بازآفرینی بافت فرسوده مداریقانونرابطه مؤلفه 

سنجه است. نتایج حاصل از  5حاصل متغیر ترکیبی  مؤلفهدر بازآفرینی بافت فرسوده شهری در این  یمدارقانون مؤلفه

هبود بازآفرینی بافت با سطح ب مؤلفهکه رابطه معناداری بین این  دهدیم( نشان p=0.000)دارییمعنآزمون کندال تائوبی با سطح 

 فرسوده وجود دارد. 

 رابطه مؤلفه شفافیت با بازآفرینی بافت فرسوده 

سنجه است. نتایج حاصل از آزمون  5حاصل متغیر ترکیبی  مؤلفهشفافیت در بازآفرینی بافت فرسوده شهری در این  مؤلفه

با سطح بهبود بازآفرینی بافت  مؤلفهری بین این که رابطه معنادا دهدمی( نشان p=0.000)داریمعنیکندال تائوبی با سطح 

 فرسوده وجود دارد. 
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 توافقی با بازآفرینی بافت فرسوده گیریجهترابطه مؤلفه 

سنجه است. نتایج حاصل  11حاصل متغیر ترکیبی  مؤلفهتوافقی در بازآفرینی بافت فرسوده شهری در این  گیریجهت مؤلفه

با سطح بهبود بازآفرینی  مؤلفهکه رابطه معناداری بین این  دهدمی( نشان p=0.000)دارییمعناز آزمون کندال تائوبی با سطح 

 بافت فرسوده وجود دارد. 

 رابطه مؤلفه بینش راهبردی با بازآفرینی بافت فرسوده

اصل از سنجه است. نتایج ح 3حاصل متغیر ترکیبی  مؤلفهبینش راهبردی در بازآفرینی بافت فرسوده شهری در این  مؤلفه

با سطح بهبود بازآفرینی بافت  مؤلفهکه رابطه معناداری بین این  دهدمی( نشان p=0.000)داریمعنیآزمون کندال تائوبی با سطح 

 فرسوده وجود دارد. 

 رابطه مؤلفه اثربخشی و کارایی با بازآفرینی بافت فرسوده

سنجه است. نتایج حاصل  5حاصل متغیر ترکیبی  مؤلفه در بازآفرینی بافت فرسوده شهری در این ییکارااثربخشی و  مؤلفه

با سطح بهبود بازآفرینی  مؤلفهکه رابطه معناداری بین این  دهدمی( نشان p=0.000)داریمعنیاز آزمون کندال تائوبی با سطح 

 بافت فرسوده وجود دارد. 

 رابطه مؤلفه عدالت با بازآفرینی بافت فرسوده

سنجه است. نتایج حاصل از آزمون  2حاصل متغیر ترکیبی  مؤلفهافت فرسوده شهری در این عدالت در بازآفرینی ب مؤلفه

با سطح بهبود بازآفرینی بافت  مؤلفهکه رابطه معناداری بین این  دهدمی( نشان p=0.000)داریمعنیکندال تائوبی با سطح 

 فرسوده وجود دارد. 
 زآفرینی شهریحکمروایی شهری با با هایمؤلفهرابطه بین  -4جدول 

 ردیف اثرگذار یهامؤلفه اثرپذیر مؤلفه Kendall's tau_b tes Sd وجود رابطه
Sig r 

  78272/0 228/0 000/0 دارد

 

بازآفرینی بافت 

 فرسوده

 1 مشارکت

 2 شفافیت 84481/0 384/0 000/0 دارد

 3 یمدارقانون 95424/0 382/0 000/0 دارد

 4 و پاسخگویی یریپذتیمسئول 91243/0 322/0 000/0 دارد

 5 بینش راهبردی 00103/1 210/0 000/0 دارد

 6 توافقی گیریجهت 88600/0 551/0 000/0 دارد

 7 اثربخشی و کارایی 77900/0 220/0 000/0 دارد

 8 عدالت 76800/0 379/0 000/0 دارد

 1397تحقیق،  یهاافتهی: مأخذ

 ز طریق حکمروایی خوب شهریارتباط بین فرآیند بازآفرینی ا

است، با توسعه نظام اجتماعی،  مؤلفه 8 دربرگیرندهسنجش رابطه بین فرآیند بازآفرینی از طریق حکمروایی شهری که 

بازآفرینی بافت فرسوده شهری هستند نشان داد که ارتباط  هایشاخصکه از  محیطییستزاقتصادی، فرهنگی، کالبدی و 

، بیشترین اثرگذاری بر موردمطالعه هایشاخصکه بین  دهدمینشان  -5جدول شماره  یگردعبارتبهمعناداری وجود دارد. 
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 390/0نظام محیطی با ضریب همبستگی  هایشاخصو کمترین اثرگذاری بر  426/0اجتماعی با ضریب همبستگی  هایشاخص

 .گرددیممشاهده 
 شهری خوب حکمروایی طریق از بازآفرینی فرآیند بین ارتباط -5جدول 

 وجود رابطه Kendall's tau_b tes اثرگذار مؤلفه اثرپذیر یهامؤلفه ردیف

r sig 
  نظام اقتصادی 1

 حکمروایی شهری

 دارد 000/0 **413/0

 دارد 000/0 **398/0 نظام اجتماعی 2

 دارد 000/0 **385/0 نظام فرهنگی 3

 دارد 000/0 **361/0 نظام کالبدی 4

 ندارد 121/0 **351/0 یطیمحستیزنظام  5

 1397تحقیق،  هاییافته: مأخذ

 حکمروایی شهری در بازآفرینی بافت فرسوده شهری تأثیرارزیابی نهایی 

بازآفرینی بافت  یراثرپذ مؤلفهاثرگذار حکمروایی شهری در ارتباط با  مؤلفه 8برای تعیین شدت میزان همبستگی تعداد 

 معناداری دارند، از طریق رگرسیون چند متغیره تحلیل گردید.فرسوده شهر که رابطه همبستگی 

گانه( به  8که میان بازآفرینی بافت فرسوده و حکمروایی شهری )عوامل  دهدمیساکنان نشان   ازنظر آمدهدستبهنتایج  

ات میزان بازآفرینی درصد تغییر 0.604که  دهدمینشان  شدهیلتعدهمبستگی وجود دارد. همچنین، ضریب تعیین  0.782میزان 

 (. 6تبیین شده است) جدول  گانهششبافت فرسوده از طریق ترکیب خطی متغیرهای 
 در ارتباط با برآیند بازآفرینی بافت فرسوده شهری از دیدگاه ساکنان گانههشتنتایج رگرسیون متغیرهای اصلی   -6جدول 

 ضریب همبستگی چندگانه مدل
R 

 اشتباه معیار Rشدهلیتعدضریب تعیین  Rضریب تعیین

1 0.782   a 0.611  0.604 0.69190 

 :A predicatorsتوافقی، بینش راهبردی، عدالت، اثربخشی  گیریجهت، شفافیت، یمدارقانونمشارکت، پاسخگویی، 

فرسوده گفت که از دیدگاه ساکنان بافت  توانیمدرصد،  99، در سطح اطمینان Fبرای  شدهمحاسبههمچنین، بر اساس مقدار 

تغییرات متغیر وابسته بازآفرینی بافت فرسوده  بینییشپمعناداری قادر به تبیین و  طوربهترکیب خطی متغیرهای مستقل 

 (.7است)جدول شماره 
 بر متغیر برآیند بازآفرینی بافت فرسوده شهری از دیدگاه ساکنان گانههشتمعناداری رگرسیون متغیرهای اصلی  -7جدول 

ANOVA (b) 

 درجه آزادی مجموع مربعات  مدل
Df 

 .sigسطح معناداری F میانگین مربعات

 000/0a 93.679 44.84 6 269.078 اثر رگرسیونی 1

   0.479 358 171.384 باقیمانده 

    364 440.462 کل 

  :A predicatorsتوافقی، بینش راهبردی، عدالت، اثربخشی  گیریجهت، شفافیت، یمدارقانونمشارکت، پاسخگویی، 

 b Dependent Variableبازآفرینی بافت فرسوده 
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متغیرهای مستقل بر متغیر وابسته، نتایج در بازآفرینی بافت فرسوده از طریق  تأثیر استانداردشدهدر نهایت، بر اساس ضریب 

فافیت، سه شاخص ش جزبهمعناداری بر سطح بازآفرینی وجود دارد)  یآمار تأثیرکه  دهدمیحکمروایی شهری نشان 

 و بینش راهبردی(. یمدارقانون
 ضرایب میزان شدت اثرگذاری متغیرهای مستقل بر متغیر وابسته از دیدگاه ساکنان -8جدول 

  مدل
 ضریب استاندارد راستانداردیغضریب          

t سطح معناداریsig. 
B Std. Error Betaبتا 

 0.000 7.879  0.163 1.283 مبدأعرض از  1

 0.000 -7.292 -0.446 0.066 -0.480 کتمشار 2

 0.328 0.980 0.038 0.39 0.39 شفافیت 3

 0.125 2.254 0.131 0.079 0.177 یمدارقانون 4

 0.040 -2.062 -0.116 0.050 -0.102 پاسخگویی 5

 0.430 4.552 0.193 0.033 0.149 بینش راهبردی 6

 0.000 14.697 0.863 0.054 0.800 توافقی گیریجهت 7

 0.000 4.552 0.193 0.033 0.149 ربخشی و کاراییاث 8

 0.000 4.872 0.266 0.047 0.228 عدالت 9

 منبع: یافته های تحقیق

  گیرینتیجه

فرسوده در چارچوب حکمروایی شهری سیاستی جامع و یکپارچه برای پاسخگویی به مشکلات  یهابافتبازآفرینی 

پیشگیری و  توأمان صورتبهرها و کیفیت زندگی شهروندان را ارتقاء دهد. این سیاست پذیری شهلیت زیستشهرهاست. به قاب

محیطی و کالبدی را از طریق اتخاذ نگرش فضایی، مشکلات شهری در تمامی ابعاد اقتصادی، اجتماعی، زیست کهینحوبهی درمان

های منعطف در ای از اقدامات و برنامهبکهش یرندۀدربرگشهری دهد. بازآفرینی قرار می موردتوجه شهر نگرراهبردی و 

فضایی مختلف و در مسیر اهداف توسعه پایدار است و در تمامی سطوح مشارکت حداکثری تمامی کنشگران و  هاییاسمق

شبکۀ اقدامات  ها مدیریت محلی نقشی محوری در راهبری و مدیریتویژه مردم را به همراه دارد. در این برنامهذینفعان به

-ها را فراهم میهای کلان زمینه تسهیل و حمایت از تحقق برنامه کند و دولت نیز با تعیین سیاستآفرینی شهری ایفا میباز

. باشدیمشهر تهران  12آورد. تحقیق حاضر به دنبال تحلیل جایگاه حکمروایی خوب شهری در بازآفرینی بافت فرسوده منطقه 

. باشدیمنتیجه این پژوهش  ترینیاصلفرسوده  یهابافتروایی شهری با بازآفرینی رچند ضعیف بین حکموجود ارتباط مستقیم ه

 هایشاخصحکمروایی شهری، شاخص عدالت و اثربخشی و کارایی بیشترین و  هایشاخصکه در بین  دهدمینتایج نشان 

حکمروایی  هایشاخصگفت که  توانیم یطورکلبه. ندادادهرتبه را به خود اختصاص  ترینیینپاپاسخگویی و بینش راهبردی 

گفت که حکمروایی  توانیماز حد متوسط قرار دارند و به عبارتی  تریینپاشهرداری تهران در مقیاس  12شهری در منطقه 

از آن بازآفرینی بافت فرسوده نیز حاکی  هایشاخص. از طرف دیگر بررسی گرددینمارزیابی  قبولقابلخوب شهری در حد 

و  اندداشته محیطییستزفرهنگی و  هایشاخصکالبدی، اقتصادی و اجتماعی اثرپذیری بیشتری نسبت به  هایشاخصاست که 

. هرچند که در رویکرد بازآفرینی توسعه هماهنگ و باشدیمدولتی در این زمینه  یهابرنامهخاص  هاییریگجهتبه دلیل 

حکمروایی در بازآفرینی بافت  هایشاخصمیزان اثرگذاری است. در بررسی  یدتأکمورد  الذکرفوق هایشاخصیکپارچه 

گفت که معناداری به مفهوم  توانیم ارتباطیندراوجود دارد.  هاآنکه همبستگی معناداری بین  دهدمیفرسوده نیز نتایج نشان 
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حکمروایی و  ایهشاخصن بودن سطح داشته است( بلکه پایی یراتیتأثنیست )هرچند در مقیاس کم  توجهقابلاثرگذاری 

و بینش راهبردی  یمدارقانونشفافیت،   هایشاخصبازآفرینی نقش مهمی در معناداری این آزمون ایفا می کند و در نهایت 

عظیمی و جمع دار  باکارنشدند. در جایگاه مقایسه، نتایج این پژوهش  موردمطالعهبه تبیین بازآفرینی شهری در منطقه قادر 

 ,Azimi Amoli & Jamdar)وضعیت نامناسب حکمروایی خوب شهری در محله ده ونك اشاره دارد  ( همسو است که به1395)

ورد بین ارتباط میزان مشارکت مردم و روند نوسازی ( در م1393مکاران). همچنین با نتایج پژوهش عظیمی و ه(2016

. در بعد حکمروایی شهری، نتایج (Azimi Amoli, Alkaei, & Tabrizi, 2014) باشدیمفرسوده در شهر چالوس همسو  یهابافت

، پاسخگویی و اثربخشی حکمروایی یسازشفاف هایشاخص( در ارتباط با 1392) و همکاران یاحمزهکار  هاییافتهحاصله با 

 بامطالعهاین پژوهش  هاییافته. همچنین (Hamzeyee, Baradaran, & Hatefi, 2013) باشدیمخوب در شهرداری مشهد همسو 

 ,Rahnama & Asadi) باشدیمبا وضعیت نامناسب حکمروایی در شهرداری مشهد همسو ( در ارتباط 1393رهنما و اسدی )

 :گرددیمبه شرح زیر مطرح  هایشنهادپ. در راستای بهبود جایگاه حکمروایی شهری در بازآفرینی شهری برخی (2014

 بافت فرسوده یزیربرنامهمختلف جمعیت در مدیریت  یهاگروهتوجه به نیازهای 

 رسوده،بازآفرینی بافت ف در رویکردهای مدیریت شهری در راستای جلب مشارکت مردم در فرآیند یدنظرتجد

 فرسوده یهابافتیکپارچه نگری و جامعیت حوزه مداخلات 

 اجرایی فعال در زمینه بازآفرینی بافت فرسوده -کاهش فاصله بین مردم و نهادهای مدیریتی

 با مردم یزیربرنامهالگوی  یریگشکلو  یزیربرنامهدخیل نمودن واقعی مردم در فرآیند 

 یی نسبت به اقدامات و عملکردهاافزایش حس پاسخگو مدیران و یسازشفاف

(، حمیدرضا صارمی)نویسنده دوم، مسئول( پژوهشگر کمکی، %50میلاد امینی)نویسنده اول( پژوهشگر اصلی) ن:سهم نویسندگا

 (.%20(، محمدباقر قالیباف )نویسنده سوم( پژوهشگر کمکی، مبانی نظری و تحلیل)%30شناسی و تحلیل)روش

 نوشتپی

 فرسوده بافت بازآفرینی فرایند در مطلوب حکمروایی الگوی ی دکتری میلاد امینی با عنوان ارائهه از رسالهاین مقاله برگرفت 

 باشد.دانشکده هنرومعماری دانشگاه تربیت مدرس می (تهران شهر 12 منطقه: موردمطالعه) شهری
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