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   آپارتمان نشيني در شهر خرم آبادگسترش  عوامل مؤثر بر و تحليل بررسي

  TOPSISو AHPهاي  با استفاده از تكنيك 

  

  چكيده 

تراكم زياد در شهرها، بالا رفتن قيمت زمين، كاهش بعد  به علتاخير توسعه عمودي شهرهاي كشور؛  هايدر سال

ساختار طبيعي شهر خرم آباد، تحولات اقتصادي آن به . خانوار و سرانجام تأمين مسكن ارزان مورد توجه قرار گرفته است

نجام توجه اي باعث افزايش نياز به مسكن و سراتههمراه رشد طبيعي جمعيت و دگرگوني خانواده از حالت گسترده به هس

مرحله مطالعات كتابخانه اي،  سهو در ي است، كم -رويكرد حاكم بر اين نوشتار تحليلي. به توسعه عمودي گرديد

 .تدوين گرديده است TOPSIS و AHPهاي ها با استفاده از مدلتجزيه و تحليل داده ،پژوهش هاي ميداني، و در نهايت

در گسترش عمودي  را ريتاث نيشتريب محيطي از آن است كه عوامل يحاك AHP كيتكن يريكارگهحاصل از ب جينتا

 ،نيهمچن. قرار دارند گريد يدر رده ها يو فرهنگ ياجتماع ،اقتصادي همچون گريداشته و عوامل دسازي در خرم آباد 

 با استفاده از ينينش انگانه مؤثر بر آپارتممربوط به عوامل چهار يها مؤلفه يبند حاصل از رتبه يها افتهي گر،ياز طرف د

ب اهميت در روند اين به ترتي ،عوامل اجتماعي، اقتصادي، فرهنگي و محيطي دلالت بر آن دارد كه TOPSIS كيتكن

  .گذار بوده اندپديده تأثير

 - عوامل طبيعي و اجتماعي كه هاي دوگانه مي توان به اين نتيجه دست يافتجمع بندي نهايي با استفاده از مدل در

  .مؤثر بوده اند آپارتمان نشيني در شهر خرم آبادگسترش  بر اقتصادي به صورت موازي و تلفيقي

  .، خرم آباد AHP ،TOPSISآپارتمان نشيني،  :كليديهاي هواژ
  

  مقدمه

، تي ـاز جملـه افـزايش طبيعـي جمع    ي،رشد و توسعه بي رويه جوامع شهري و افزايش جمعيت آنها بـه دلايـل متعـدد   

سرمايه  و خدماتي تمركز فعاليت هاي تجاري، ،تغيير در نظام اجتماعي خانوارها ،هارهاي روستايي به شهافزايش مهاجرت

باعث شده است كه شهر ها به سوي اراضي اطراف و پيرامون خود كـه   ،هاي گذشته اتفاق افتاد اي در شهرها كه در دهه

سـيما   ناهمگوني تخريب اراضي كشاورزي و :از قبيل گسترش يابند و مشكلاتي ،هستندب كشاورزي اغلب اراضي مرغو
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افـزايش قيمـت    ،، تقاضا براي مسـكن سنگينتمركز و تراكم جمعيت در نواحي مركزي شهري، ترافيك  و منظر شهر ها،

  ).21: 1375روح الاميني،( را به وجود آورده است زمين و اجاره بهاي واحدهاي مسكوني

هايي كه براي تامين مسكن و جلوگيري از عوارض ناشي از توسعه افقي ارائه شده است، توسعه عمودي يكي از طرح

 با شـروع بهـره بـرداري از مجموعـه هـاي      .)7  :1375 گروه مترجمان،( است صورت آپارتمانهشهرها و ساخت مسكن ب

  .مجموعه ها فراهم آمده است تشكيل اينچرايي آپارتماني و سكونت مردم در آنها فرصت بررسي 

هايي را بـراي اشـتغال و جـذب جمعيـت فـراهم        تحولات اجتماعي و اقتصادي چند دهه اخير در شهر خرم آباد زمينه

اي باعث افزايش خانواده از حالت گسترده به هسته ورود مهاجران به همراه رشد طبيعي جمعيت و دگرگوني. نموده است

پژوهش حاضر با هدف بررسي اولويـت بنـدي عوامـل مـؤثر بـر      . رانجام توجه به توسعه عمودي گرديدنياز به مسكن و س

  .هاي آپارتماني در شهر خرم آباد تدوين گرديده استچرايي تشكيل مجتمع

بـر   يبازتـاب انتقـال از جوامـع مبتن ـ    سـاً اسا دنيـا،  كل در نشيني آپارتمان ضرورت و مسكن زاي آسيب بحران بروز

بر صنعت و خدمات  ياز جوامع مبتن گرييد اي خانواده هاي پدر سالار و گسترده به نوع فهيو طا يلاتيكشاورزي، نظام ا

گونـه اي انتقـال از    ،كـه البتـه   اسـت بـا خـانواده هـاي هسـته اي      ييبا نظام استقرار شهري و بروز فرهنگ نو ظهور فردگرا

 4تـا   3كه رشد سالانه حدود   نوظهوري يتيكمتر را به ساختار جمع يحتو  درصد5/0دبا نرخ رشد حدو يتيساختار جمع

رشـد شهرنشـيني در ايـران همچـون بسـياري از      ). 21: 1380حسـاميان و ديگـران،  (اسـت  شـاهد بـوده   زي ـدرصد داشته را ن

حدوديت اين روند ضمن تمركز جمعيت در نقاط شهري با م. كشورهاي در حال توسعه با شتاب بيشتري همراه بوده است

اراضي قابل ساخت، افزايش بهاي زمين هاي مرغـوب، افـزايش هزينـه هـاي سـاخت، بعـد غيـر قابـل پـذيرش مسـافت و           

 ترددهاي لازم روزانه، مشكلات ارائه خدمات انتظامي و امنيتي، محدوديت توسعه شبكه هاي خدماتي مثل خيابـان، آب، 

 صـرافي (د و كلان را به سمت رشد عمودي سوق مي دادند همه و همه تصميم ها و سياست گذاري هاي خر ،برق وغيره

  ).52: 1389و محمدي 

هاي اخير با روند رو به رشد افزايش جمعيت شهر نشين رو بـه  شهر خرم آباد به عنوان مركز استان لرستان در طي سال

اين . است درصدي افزايش جمعيت شهري را تجربه كرده3ساله نرخ رشد 30به گونه اي كه در بازه زماني  ؛رو بوده است

 با توجه به محدوديت .جمعيت مهاجري بوده كه در شهر سكني گزيده اند ،روند ناشي از رشد طبيعي جمعيت و همچنين

چاره اي جز روي آوردن به مجتمع هاي  ،جمعيتاين افزايش  مسكن برايفيزيكي  اين شهر به لحاظ ساختار توسعه افقي

  . مسكوني در قالب واحدهاي آپارتماني نبوده است

آغاز شده بود، پس از اصلاحات ارضي ابعاد گسترده اي را  1330روند مهاجرت جمعيت روستايي به شهر كه از دهه 

اصلاحات ارضي دو عامل تعيين كننـده در  رونق شهرنشيني و فروپاشي روابط سنتي توليد در روستا بر اثر . به خود گرفت

اقتصـاد ايـران در تقسـيم بـين المللـي       ،، علاوه بر آن)53 :1368حائري،( روند شهر نشيني در اين دوره به حساب مي آيند

بازار مصـرفي گسـترده اي را نيـز     ،از سوي ديگر. جهان سوم به شيوه تك محصولي سوق داده شد كار همانند كشورهاي

توسـعه شـهرهاي مسـتقل از    ). 53: 1378مشهديزاده دهاقـاني،  ( كارخانه اي صنعتي غرب فراهم آورده بود براي توليدات

  .جمعيت به مراتب بيشتر از دوره هاي قبلي گرديد مازاد اقتصاد روستايي و با اتكا به درآمد نفت باعث جذب
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 53/ ...بررسي و تحليل عوامل مؤثر بر گسترش آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد با استفاده از 

 
نفر  59578جمعيت شهر خرم آباد  1345به طوري كه در سال  ؛شهر خرم آباد نيز از تحولات مذكور بي نصيب نماند

جمعيـت   1355در سـال  . درصد رشد داشته است 4/4جمعيت آن سال به طور متوسط  1335بوده است كه نسبت به سال 

از كـل مسـاحت سـاخته شـده     . درصد بوده است 8/5نفر رسيده است كه رشد سالانه آن به طور متوسط  104912شهر به 

اين گسترش فيزيكـي عـلاوه بـر رشـد طبيعـي جمعيـت نيـز معلـول         . اني ساخته شده استدرصد در اين برهه زم 6/8شهر 

هاي دولت در چارچوب مركزيت استان و افـزايش امكانـات   انتقال بخشي از تصميم گيري. استهاي روستايي مهاجرت

در شمال بخش قديمي در اين دوره . رفاهي، خدماتي و تجاري شهر خرم آباد را به قطب مهاجر پذيري استان مبدل نمود

و قسمتي از شرق شهر در مركز تنگه به شهر اضافه شد و از چهل سال  و سرتاسر محوطه غرب رودخانه تا دامنه سفيدكوه

كه محلات تازه اي ماننـد  به طوري ؛ها، گسترش فيزيكي شهر به سرعت ادامه پيدا كردپيش به اين طرف با توسعه خيابان

و درامتـداد محـور   ) شـقايق (گرفت و در قسمت جنـوبي شـهر تـا ميـدان امـام حسـين       و جذام شكل) اسدآبادي(كوروش

-هاي طبيعي موجود در شهر نظير كـوه روند رو به روشد توسعه افقي شهر با توجه به محدوديت. پيدا كرد خوزستان ادامه

مي از عواملي بود كه توجـه  محصور كننده شهر و رودخانه ها و تپه هاي گسترده در دره به عنوان عناصر ثابت و دائ هاي

  .به توسعه عمودي در اين شهر را در اولويت قرار داد

پديده اي است كه به دنبال آزمون الگوهاي مختلف شهرسـازي،   ،افزايش تراكم جمعيتي شهرها و گرايش به اين امر

و بـا برگـزاري   كشـورهاي پيشـرفته ظهـور يافتـه      خاصه شهرسازي مدرنيسم و گسـترش لجـام گسـيخته حومـه نشـيني در     

ايـن مقولـه در   . كنفرانس هاي بين المللي محيط زيست در دهه آخر قرن بيستم بـه پـارادايمي جهـاني تبـديل شـده اسـت      

هاي معين است كه حداقل بـر سـه جـزء افـزايش     آمريكايي خود يك راهبرد سيستمي با ابعاد و روش -خاستگاه اروپايي

: 1382قرباني، پورمحمدي و(اتومبيل در سفرهاي درون شهري تأكيد دارد تراكم، اختلاط كاربري ها و كاهش استفاده از

 پى در و شهر مركز زمين هاى بهره بردارى از منظور به نخست ،سازى و گرايش به آپارتمان نشيني ايده بلندمرتبه.) 85

 زمين در براى تقاضا اقتصادى، تمركز واحدهاى و تراكم به گرايش از سويى زيرا ،گرديد مطرح شهر اقتصاد توجه به

 ،نتيجـه  در .بـود  محـدود  شـهر  منطقـه  در ايـن  زمـين  عرضـه  ،ديگـر  سوى از و داده بود افزايش شدت به را شهر مركز

اواخـر دهـه هـاي     .شـد  ارائه ه بردارى بهر زيربناى مورد سطح افزايش براى عنوان راه حلى به ساختمانى تراكم افزايش

ايـده شـهر    ،در ايـن راسـتا  . اسـت  همراه بـوده  غرب در) سازى بلندمرتبه(ها ساختمان عمودى رشد آغاز نوزدهم با قرن

 1973متعاقبـاً در سـال   . هاي مرتفع آپارتمـاني اش در شـهر درخشـان مطـرح گرديـد     فشرده توسط لوكوربوزيه در بلوك

خلـق شـهرهايي بـا    هـدف اصـلي ايـن ايـده،     . رسـماً پيشـنهاد گرديـد    )Dantzing and Saaty(توسط ساعتي و دانتزينـگ 

 يفشـردگي شـهري در كنـار ارتقـا     :كـه در شـهر مدرنيسـتي شـاهد بـوديم      بود فشردگي و تراكم بالا به دور از مشكلاتي

  .)86: 1389طبرسا، و ثقفي،(اكولوژيك و محيطي آن

را بر  پژوهشگراناز جمله مسائلي است كه دامنه آن سطحي جهاني داشته و  ،مسائل مربوط به مسكن و اسكان شهريان

 جغرافياي انسـاني  دريو در كتاب. هاي تحقيقي خود قرار دهندآن داشته كه بررسي اين مسائل را در دستور العمل فعاليت

بهاي زمين كه با رشد شهرها به تدريج رو به گراني مي گذارد، موقع را بيش از پـيش بـراي ايجـاد واحـدهاي     : مي نويسد

محله هاي ويلايي در فضاي شهري رو به كاستي مي نهد و شيوه هاي صنعتي  مسكوني جمعي فراهم مي آورد تا آنجا كه

. نـد كمـي   خانه سازي با توليد انبوه عناصر از پيش ساخته، زمينه را براي احداث خانه هاي جمعـي متحـد الشـكل آمـاده     
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آن تنها با خواست و  زيرا مشكل مردم است و حل ؛بيان كرد كه مشكل مسكن را نمي توان از بالا حل كرد) 1948(كارلو

   ). 25: 1379پور محمدي، (عمل شخص مردم ممكن مي شود

 ،به مطالعه رشد سريع واحدهاي آپارتماني در فاصله زماني كوتاهي كه در كـره رخ داده ) 2010(و همكاران ينسوك

  .كردندتجزيه و تحليل ،ناشي از اين پديده كه سلامت اجتماعي جامعه را به خطر انداخته پرداخته و مشكلات اجتماعي

كـه  پرداخته و به اين نتيجه رسـيده انـد    آپارتمان سبز ساكنان رضايت ميزانبه بررسي مقايسه اي ) 2011(كيو ودانگ

 .منافع اجتماعي را افزايش مي دهد مفيد بوده و آپارتمان براي رقابت در زندگيزندگي در مجتمع هاي 

هـاي  هـاي كـم در آمـد و متوسـط از سـال     جه به مشكل مسكن گـروه خصوص تو ايران در اولين اقدامات اجرايي در

بانـك رهنـي شـروع بـه فعاليـت كـرد و از مهمتـرين         در اين سـال  .مين سرمايه و زمين شروع شدأو بيشتر با هدف ت1312

  .)  96: 1374 صرامي، ( اهداف آن اجراي طرح هاي خانه سازي براي طبقات متوسط و كم درآمد بود

امـلاك خالصـه در يوسـف     صورت انفـرادي، همنظور عرضه انبوه زمين براي ساخت مسكن و بهب1322سپس در سال 

  .اما هنوز توليد واحد مسكوني به شكل مجموعه سازي آغاز نشده بود آباد تقسيم شد،

 آبـاد،  هجـت انبوه سازي مسكن در قالب آپارتمان سازي آغاز شد كه مجموعـه هـاي آپارتمـاني ب   1340از اواخر دهه 

مسـكوني وزارت   هـاي ساختمان(و از نظر پراكندگي جغرافيايي به جز يك مورد  هستندآرا نمونه هاي آن روحيديه و شه

  ).25: 1389طرح جامع مسكن استان هرمزگان،(تقريباً بقيه موارد در تهران ساخته شد)كار در اصفهان 

به تصويب مجلس 16/12/1342در تاريخ » هارتمانقانون تملك آپا«عنوان  باقانون مربوط به آپارتمان نشيني  ننخستي

قانونگذار تغييرات و اصلاحاتي را در  بتدريج و بر حسب شرايط روز، ،اين قانون كه يازده ماده داشت1.شوراي ملي رسيد

در قانون مذكور ضوابط و مقـررات حـاكم بـر محـيط     . آن اعمال كرد تا قانون مذكور را با نياز روز جامعه هماهنگ كند

ن مكلـف بـه   اآمدند و قوانيني كه ساكنهاي انبوه سازي به شمار ميكه از مصداق هاي چند واحديمعي مانند ساختمانج

مصـوب شـورايعالي    ،مقـررات شـهر سـازي و معمـاري و طرحهـاي توسـعه و عمـران        (مشـخص شـد   ،رعايت آنها بودند

  ).86 :1384،شهرسازي ومعماري ايران

بنـدر عبـاس و بوشـهر آغـاز      اصـفهان،  :ماننـد  ،مجموعه هاي مسكوني در ديگر شهرهااحداث  1350در سالهاي دهه 

محـل اسـتقرار و    .طور عمده در شمال و شمال غرب تهران رونـق يافـت  هدر اين دهه ساخت مجموعه هاي مسكوني ب.شد

قشـار كـم درآمـد و    دهد كه سياست تشويق و ترغيب بلند مرتبه سازي براي تامين مسـكن ا  مي نوع اين مجموعه ها نشان

همچنـين  . هاي مذكور نتيجـه علـت ايـن موضـوع باشـد     متوسط نتيجه ديگري به بار آورد كه شايد گراني قيمت ساختمان

يـا در   هاي پيش از انقلاب را مؤسسـات و افـراد خـارجي سـاختند و    ها ي بلند مرتبه در سالدرصد از ساختمان 80حدود 

   .)6:1379 هشره پوراني،(ساخت آنها مشاركت داشتند

بلند مرتبه سازي تقريباً بيش از يك دهه متوقف شد و ساخت و سازها در ايـن خصـوص بـه     ،با وقوع انقلاب اسلامي

علت افزايش قيمت زمين در تهران ه ب1360اما در پايان دهه  ،تكيمل مجموعه هاي مسكوني نيمه تمام گذشته محدود شد

  . )7: 1372وحيدي، ( رتبه سازي شروع شدو فروش تراكم توسط شهرداري موج جديد بلند م

                                                 
  فصلنامه انبوه سازان مسكن شماره هشتم  -1
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 55/ ...بررسي و تحليل عوامل مؤثر بر گسترش آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد با استفاده از 

 
توجه به توليد انبوه مسكن به سمت انفرادي معطوف شد و توانمند كردن مردم 1362-1367در برنامه توسعه اقتصادي 

آماده سـازي زمـين و    :از قبيل ،سياست هاي ديگري. ساخت خانه به منظور استفاده شخصي مورد توجه قرار گرفت براي

آمـد و بـا درآمـد متوسـط نيـز      هاي كم درله مسكن گروهأحل مس برايمورد نياز  يد و تامين اعتباراتايجاد شهرهاي جد

  .)28: 1387شعله، ( دنبال شد

ماننـد كمـك بـه     احداث واحدهاي مسكوني استيجاري از ديگر سياست هايي است كه در چند سال اخير بـا اهـدافي  

عه شهري كه در كوتاه مدت امكان خريد يا احداث مسكن شخصي را تر از متوسط جامسكن بخشي از اقشار پايينتامين م

در سـطح  ،منظور اجاره و نيـز الگـو سـازي اسـتفاده از مسـكن كوچـك      هندارند و نهادينه نمودن فرهنگ احداث مسكن ب

  .كشور به اجرا در آمده است

آپارتمـان  (گرايش به توليد بيشتر واحد مسكوني در يـك قطعـه زمـين    ،عبارات ديگره گرايش انبوه سازي مسكن و ب

پس بـا احـداث سـاير    س ـو  شـد  در شهر خرم آباد و با احـداث مجموعـه آپارتمـاني گلـديس آغـاز      1367از سال  )نشيني

: 1385، دفترچه ضوابط و مقررات طرح تفصيلي شهر خرم آباد( آپارتماني رشد چشمگيري به خود گرفت يمجموعه ها

طي اين تحول نقش عناصر طبيعي نيز در فضاي كالبدي شهر تضعيف شده و پس از اشـباع كامـل سـطح تنگـه،     . )24-23

ساختار تك محوري پهنه مركزي باعـث جـذب اكثـر     ،همچنين .شهر در طول دره شمالي و دشت جنوبي گسترش يافت

ليت در جداره خيابـان امـام خمينـي شـده     نيروها به سمت خود و عرض كم آن موجب تاثير پذيري كل پهنه از شدت فعا

مسـكوني در لبـه ايـن خيابـان شـده و محـدوديت در        -هاي چند طبقه تجارياست،كه همين دلايل باعث ايجاد ساختمان

: 1385مهندسـين مشـاور آبـاد بـوم قشـم،     ( گسترش شهر به جهات مختلف امر آپارتمـان نشـيني را تسـريع بخشـيده اسـت     

ژوهشي صورت گرفته در قالب تأليفات علمي در خصوص بلند مرتبه سازي در كشور به طور هاي پاز جمله فعاليت).105

  :اختصار مي توان به موارد زير اشاره نمود

هاي انبوه سازي و برج سازي بـر پيكـره طبيعـي و اجتمـاعي     تحليل اثر سياست«عنوان  بادر مقاله اي ) 1379(سجاديان

بنا به وجود بحران كميت و كيفيت مسكن در سطح جهان، دولت در امر مسكن  كهبه اين نتيجه رسيده است  »شهر تهران

ايـن قضـيه در تهـران بـه      .دخالت نموده و با ساخت مسكن اجتماعي و انبوه سازي مشكل مسـكن را مرتفـع نمـوده اسـت    

  .شده استمنجر تخريب فضاي اجتماعي و طبيعي تهران 

شهر 1-3ساختمان هاي بلند مرتبه بر كاربري هاي شهري مناطق تأثير احداث  پژوهشي در) 1380(فرهودي و محمدي

و معتقدند عدم رعايت ضوابط شهرسازي در خصوص مكان يابي و احداث مجتمع هاي آپارتماني  كردهتهران را بررسي 

  .از مهم ترين عوامل مشكل زا در اين واحدهاست

تـدوين  » راهبردهاي پـارادايم متـراكم سـازي فضـاهاي شـهري     ابعاد و «عنوان  بااي مقاله) 1382(پورمحمدي و قرباني

از جمله ايران، عمدتاً با پديده آپارتمان نشيني به صورت تك بعدي و عمـدتاً   ،و معتقدند در كشورهاي جهان سوم نموده

  . با نگرش اقتصادي برخورد شده است

زندگي آپارتماني شهر جديد پرديس اجتماعي  -در پژوهشي به بررسي مشكلات فرهنگي) 1388(كامران و همكاران

متفاوتي كه در ميـان  ) مشخصه هاي روحي، عاطفي و مادي (فرهنگي  با توجه به ساختار: پرداخته و باين نتيجه رسيده اند
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  113 ، شماره پياپي1393تابستان ، شماره دوم، 29فصلنامه تحقيقات جغرافيايي، سال / 56

 
مـي توانـد    در مجتمع هاي آپارتماني شدن اين گروه ها در كنار همديگر گرو ه هاي مختلف اجتماعي وجود دارد، جمع

  .شودمنجر گي و عدم تعادل در جامعه به نوعي ناهماهن

وضعيت آپارتمان نشيني در شهرهاي اسلامي و مشـكلات فرهنگـي ناشـي از آن را در    ) 1389(ابراهيم زاده و سرگزي

رو به رشد شهرها چاره اي جز توسعه روز  تيمسكن براي جمع نيتامشهر زاهدان مورد نظر قرار داده و عنوان كرده ا ند 

آمـوزش   ،دارد ازي ـنآنچه به توجه جدي  كنيل ،گذارد ينم يباق ينيو گسترش آپارتمان نش پارتمانآافزون ساخت و ساز

سـازه   گونـه ني ـدر ا يفن ـ توسعه به موازات ينيو فرهنگ آپارتمان نش يفرهنگ بوم انيتعامل متوازن م برقراريي چگونگ

  .هاست

عنوان و عناوين مشـابه در زمينـه وضـعيت آپارتمـان     نويسندگان مقاله حاضر، پژوهشي با اين  كنونشايان ذكر است تا

  .نشيني در شهر خرم آباد مشاهده نكرده ا ند

  

فرهنگـي و طبيعـي در رواج پديـده بلندمرتبـه      ثر اجتمـاعي، اقتصـادي،  ؤبررسي عوامل م ـهدف از انجام اين پژوهش 

وهش بر اسـاس  ژ  پ فرضيه اصليدف براي دستيابي به اين ه .مي باشد در شهر خرم آباد) مجتمع هاي آپارتماني(سازي

  :تدوين شد به شرح زير) 1نمودار(درخت سلسله مراتبي عوامل مؤثر بر آپارتمان نشيني 

رابطـه معنـي    و آپارتمان نشيني در شهر خرم آبـاد ) اجتماعي، اقتصادي، فرهنگي و محيطي(چهار دسته از عوامل ميان

  .داري وجود دارد

  

  پژوهشروش داده ها و 

به اهـداف پـژوهش و ماهيـت تحقيـق، مناسـبترين روش بـراي گـردآوري اطلاعـات مـورد نيـاز، اسـتفاده از            با توجه 

  :از دو نوع پرسشنامه به شرح زير استفاده شده است پژوهش،در اين  .پرسشنامه است

شامل مشخصات فردي خانوارها كه مشتمل بر سن، سطح تحصيلات، مـدت اسـكان،   : پرسشنامه اطلاعات عمومي) 1

  .ضعيت تاهل، جنسيت و غيره استو

-اين پرسشنامه براي بررسي درجه اهميت عوامل و مؤلفه: هاي بلند مرتبه سازيبندي عوامل و مؤلفهپرسشنامه رتبه) 2

ذكـر   شايان. استمؤلفه  34هاي مؤثر بر بلند مرتبه سازي در شهر خرم آباد طراحي شده و مشتمل بر چهار عامل اصلي و 

ها و قسمت دوم؛ بـه  لفهؤنامه مشتمل بر دو قسمت بوده كه قسمت اول؛ مربوط به تعيين درجه اهميت ماست كه اين پرسش

  .استدرجه اهميت عوامل مؤثر بر آپارتمان نشيني مربوط 

  

مجتمـع  هشـت  محـدوده جغرافيـايي مـورد بررسـي      .ي تـدوين گرديـده اسـت   كم -پژوهش حاضر با رويكرد تحليلي

هاي اجتماعي، اقتصادي، كالبدي خانوارها و واحدهاي و بررسي ويژگي ا لعهبراي مط .هستند آبادآپارتماني در شهر خرم 

. گرديدنـد  انتخاب با استفاده از فرمول كوكران به عنوان حجم نمونه واحد مسكوني و خانوار ساكن در آن 373مسكوني 

پرسشنامه مشخصات آنها ثبـت و در نهايـت نتـايج     با استفاده از ابزار. ندنفر بوده ا 12355واحدهاي مورد بررسي  جمعيت

 ـ     براي. تلخيص شدو  استخراجحاصله در جداولي  هـاي تحليـل   ي از نـرم افزار تحليـل و محاسـبه آمارهـا و داده هـاي كم
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 57/ ...بررسي و تحليل عوامل مؤثر بر گسترش آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد با استفاده از 

 
بندي هاي شناسايي شده اولويتلفهؤعوامل و م از در نهايت، با استفاده و گرديداستفاده  )MADMهاياز تكنيك(آماري

  .است شده 

3738.372

1
)05/0

)5/0)(5/0()96/1(

12355

1
1

)05/0(

)5/0)(5/0()96/1(

)1(
1

1
2

2

2

2

2

2

2

2

≈=









−+

=
−+

=

d

pqt

N

d

pqt

n  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  سلسله مراتب عوامل مؤثر بر آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد) 1نمودار

  

  

  هاروايي و پايايي ابزار گردآوري داده

نظـران و  هاي شناسايي شده در پيشينه پـژوهش و ديـدگاه صـاحب   از آنجا كه پرسشنامه مذكور بر پايه عوامل و مؤلفه

تعيـين پايـايي    بـراي  ،همچنـين . يـد مـي شـود   يروايي پرسشنامه خود بـه خـود تا   ،بنابراين ،كارشناسان فراهم گرديده است

عوامل مؤثر بـر بلنـد مرتبـه     ي پرسشنامهيبراي سنجش پايا ،بنابراين. از آزمون آلفاي كرونباخ استفاده شده است پرسشنامه

دسـت آمـد كـه    هب ـ 795/0ستفاده گرديد كه ضرايب آلفـاي كرونبـاخ برابـر    ا SPSSدر شهر خرم آباد از نرم افزار  سازي

   .است دهنده پايايي آننشان
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  محدوده مورد مطالعه معرفي

هكتار را تحت پوشـش خـود    3500گستره اي به وسعت  عنوان مركز استان لرستان در غرب كشور، شهر خرم آباد به

اما مانند هر شهر قديمي ايران  ،آباد اگر چه به قدمت تاريخ كشور استسابقه تاريخي منطقه شهري خرم  قرار داده است،

تحـولات شهرنشـيني ناشـي از حـوادث      با وجود اين،. مراحل تكاملي متفاوتي را در عمر تاريخي خود سپري كرده است

 -نيسياسي در بعضي مقاطع تـاريخي منطقـه باعـث گرديـده اسـت كـه تـأثير پـذيري بافـت شـهري از پديـده هـاي انسـا             

آن شـهر   جمعيـت  .، محدود و قابـل مقايسـه بـا شـهرهاي قـديمي ايـران نباشـد       )مربوط به دوران شكوفايي شهر(اجتماعي

روند رشد ) 1(در جدول). 15: 1385سالنامه آماري استان لرستان، (ناحيه شهري است 22و نفر و داراي سه منطقه 333945

مجتمـع هـاي آپارتمـاني     2با استفاده از جدول  ،همچنين. است شده شهر خرم آباد نشان داده كالبدي جمعيت و گسترش

          .اندمورد مطالعه توضيح داده شده
                      

 شهر خرم آباد كالبدي روند رشد جمعيت و گسترش) 1جدول

  

 
 
 
 
 
 
  

 
 4: 1385طرح ساماندهي بافت قديم خرم آباد،

 
 
  

  

  

  

  )هكتار(رشد كالبدي  جمعيت  سال

1333  34248  6/104  

1343  57376  3/189  

1346  66982  4/303  

1353  96123  8/367  

1376  277786  3/2777  

1385  333945  9/3453  
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 59/ ...بررسي و تحليل عوامل مؤثر بر گسترش آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد با استفاده از 

 
  مورد مطالعهمجتمع هاي آپارتماني ) 2جدول

  

  

  

  

    
  

 

 مجتمع آپارتماني نام موقعيت قرار گيري ساير توضيحات

واحد مسكوني 16و در هر بلوك است بلوك ساختماني 25اين مجموعه شامل 

واحد دوخوابه و بقيه يك خوابه هستند 76تعداد از اين واحدها . طراحي شده است 

واحدهاي آپارتماني اين مجموعه مسكن اجتماعي و استيجاري به شرط تمليك .

مساحت واحدهاي  .استمتر مربع  55تا 50كه زير بناي مفيد آنها حداكثر بين  هستند

  .متر مربع است 70دو خوابه نيز حدود
 

 اين مجموعه در شمال شهر خرم آباد و در

 .انتهاي بلوار مديريت قرار دارد
 گلستان هزار واحدي

واحد 104واحد مسكوني است كه از اين واحدها تعداد248اين مجموعه داراي 

متر 50و 64زير بناي واحدهاي يك خوابه  .واحد يك خوابه هستند144دوخوابه و

كه است اين مجتمع نيز از نوع مسكن اجتماعي . استمتر مربع 75مربع و دو خوابه 

  .است …خانوارهاي با سرپرست زن و ،اولويت واگذاري در آنها با زوج هاي جوان
 

جاده (اين مجتمع در ضلع غربي بلوار ولايت 

 .قرار دارد)الشتر –خرم آباد 
 واحدي248گلستان 

واحد مسكوني دو خوابه  8اين مجموعه داراي يازده بلوك بوده و هر بلوك داراي 

اين .  استمتر مربع 123كه زير بناي واحدهاي اين مجموعه با مشاعات  است

كه متوسط زير بناي مفيد آنها يكصد متر مربع  استمجموعه از نوع مسكن حمايتي 

  .است
 

اين مجموعه در ضلع غربي خيابان مديريت 

 قرار دارد
 بهارستان

واحدي 7بلوك  8واحدي و 5بلوك 13كه شامل  استبلوك 21اين مجموعه داراي 

 .استمتر مربع 75زير بناي متوسط اين واحدها .هستند 

اين مجموعه در انتهاي خيابان ناصر خسرو 

 .احداث شده است
 گلديس

اين واحدها از نوع مساكن محرومين بوده كه براي اقشار كم در آمد احداث گرديده 

واحدي 8بلوك 4بلوك تشكيل شده است كه زير بناي مفيد  6اين مجموعه از .است 

صورت يك خوابه هو ب استمتر مربع 51متر مربع و زير بناي غير مفيد آنها 64آن 

دو بلوك اين مجتمع دو واحدي هستند كه زير بناي واحدهاي آن .طراحي شده اند 

 متر مربع است 5/36

 اين مجموعه در شمال شهر و در محدوده

در جنوب خيابان  هكتاري36ح رموسوم به ط

 .قرار دارد متري16متري و در شرق خيابان 50

 بنياد مسكن

بلوك ساخته شده و 6واحد هاي اين مجموعه از نوع مسكن حمايتي است كه در 

صورت دو خوابه و يك خوابه طراحي شده اند هكه ب استواحد مسكوني 84داري 

متر مربع 60واحدهاي يك خوابه آن  متر مربع و75دو خوابه اين مجموعه  واحدهاي.

  .زير بنا دارند
 

ين مجموعه در شمال تپه كيو و در ضلع ا

) الشتر-جاده خرم آباد(غربي خيابان ولايت 

 .قرار دارد

 پرديس

 .توسط بخش خصوصي احداث گرديده و از نوع مساكن حمايتي  استاين مجتمع 

اين مجتمع در يك بلوك چهار طبقه ساخته شده است كه هر طبقه داراي چهار 

متر مربع و زير  5/56واحد بوده و زير بناي واحدهاي مسكوني آن در جبهه شرقي 

 .استمتر مربع 62بناي واحدهاي جبهه غربي آن 

اين مجتمع در مركز شهر و در ضلع جنوبي 

ضلع شرقي پل (خيابان مجاهدين اسلام 

 قرار دارد) صفوي

 خرم

طبقه ساخته شده و زير بناي واحدهاي  4واحد است كه در 13اين مجتمع داراي 

 .استمتر مربع 70متر مربع و زير بناي واحدهاي ضلع جنوبي 90ضلع شمالي 

بالاتر از » عج«اين مجتمع در خيابان وليعصر 

 .بهمن قرار دارد22ميدان 

 نگين
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  موقعيت مكاني شهر خرم آباد )1قشهن

  

  كالبدي شهر خرم آباد –اجتماعي  بررسي تحولات

اوج گسـترش  . است 1355اين جمعيت دو برابر سال . نفر جمعيت داشته است 208509، 1365شهر خرم آباد در سال 

به طوري كه از كل مساحت ساخته شده شهر تا بـه   ؛بوده است 1370تا  1353فيزيكي شهر و شهرنشيني شهر بين سالهاي 

  .زده بوده استبه ويژه ناشي از مهاجرت از شهرها و روستاهاي جنگ ؛درصد از آن ناشي از مهاجرت 6/45امروز 

محله مرفه نشين قاضي آباد و البته محلات فقير نشين و  :در اين برهه زماني شهر خرم آباد به سرعت رو به گسترش نهاد

گسترش شهر در . آمد مثل كوي فلسطين و محله پشته كه از ادغام يكي از روستاهاي مجاور با شهر شكل گرفتكم در

در همين . حاشيه رودخانه و ادامه آن محله علوي، باعث شكل گيري محله خيرآباد در قسمت غربي ميدان شقايق شد

از كل  1382تا سال  1370از سال . ن ادغام شدرشد شهر در آ علتروستاي اسبستان در قسمت جنوبي شهر به  ،هازمان

اين امر نشان دهنده گسترش بي رويه شهر در اين زمان . درصد از آن در اين برهه ساخته شد 4/36مساحت شهر فعلي 

به شدت در آن ادامه دارد و  در اين زمان قسمت جنوبي شهر، منطقه گلدشت كه در حال حاضر نيز ساخت وساز. است

  . به دليل رشد كالبدي شهر در آن ادغام شدند روستاي ماسور

ست كه در اوايل انقلاب شهر در قسمت شمال به بيمارستان ا در قسمت شمالي شهر از تپه كيو گذشته، اين در حالي

توسعه شهر هم در جنوب و هم در شمال شهر . مناطق اخير تا تپه كيو فاصله زيادي دارند. عشاير و محله جذام محدود بود

 .شهر به رشد فيزيكي خود ادامه مي دهد ،الشتر -بروجرد و خرم آباد -ه دارد، به طوري كه در امتداد جاده خرم آبادادام

در امتداد جاده خوزستان به طرف منطقه بدرآباد شهر در حال گسترش است و در آينده نه چندان دور،  ،در جنوب

  ). 50: 1386شاكرمي،( فرودگاه خرم آباد را نيز دور خواهد زد
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 61/ ...بررسي و تحليل عوامل مؤثر بر گسترش آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد با استفاده از 

 
شده منجر هاي شهري و خدماتي به توسعه ناموزون شهر پيشي گرفتن توسعه كالبدي شهر بر توسعه زير ساختمان

( هاي پس از انقلاب اسلامي بسياري از تاسيسات و تسهيلات رده گردشگري ي كه خرم آباد در فاصله سالبه طور ؛است

و نيز سطح قابل توجهي از فضاهاي سبز خود را از ) چهار باب بوده اند  1356شامل سينماهاي در حال كار كه در سال 

گاز و فاضلاب  ،برق ،شبكه هاي آب ،ي آسفالتههاي دسترستاسيسات زير بنايي شامل راه ،همچنين. دست داده است

  . گسترش پيدا نكرده اند ،همگام با سرعت توسعه شهر

   :عوامل زير نقش تعيين كننده داشته است ،در روند توسعه كالبدي شهر خرم آباد ،به طور كلي

اين محدوده كه . ده استكر بستر طبيعي خرم آباد كه امكان توسعه در شمال و جنوب هسته اوليه شهر را ايجاد )الف

در ساختار فعلي شهر به صورت گلوگاهي براي اتصال نقاط مختلف شهر به يكديگر  ،ترين نقطه دره واقع شدهدر تنگ

   .عمل مي كند و تاثير مستقيم خود را بر تقويت جايگاه ويژه اين هسته در نظام فعاليتي شهر مي گذارد

  . خرم آباد بوده است مهم ترين عامل در روند توسعه شهري ،ه اخيرمهاجرت گسترده روستاييان به شهر در ده )ب

 ،اسپستان ،ماسور :مانند ،وجود روستاهاي مناسب براي ساخت و ساز شهري در مسير توسعه كالبدي شهر خرم آباد )د

شهر خرم آباد از مقطع ساختار  ).76: 1387بيرانوند زاده، ( از عوامل ديگر در توسعه كالبدي شهر است... پاپي خال دار و 

  .نشان داده شده است) 1(صفوي تا قاجاريه و پهلوي و معاصر در نقشه

  سير تكويني شهر خرم آباد در ادوار تاريخي )2نقشه
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  113 ، شماره پياپي1393تابستان ، شماره دوم، 29فصلنامه تحقيقات جغرافيايي، سال / 62

 
  (MADM) 2گيري چند شاخصه هاي تصميممدل

گيـري   امـر تصـميم   پژوهشگرانهايي هستند كه در دو دهه اخير، مورد توجه  گيري چند معياره، مدل هاي تصميم مدل

هاي پيچيده، هنگامي كه معيارهـاي متعـدد و    گيري اي در تصميم ها كاربرد بسيار گسترده ها و مدل اين تكنيك. بوده است

گيـري، اسـتفاده    هـا در كـاهش پيچيـدگي تصـميم     قدرت بسيار بالاي اين تكنيـك . اند گاه متضاد وجود دارند، پيدا نموده

گيري و نهايتاً كاربرد آسان آنها باعث  ي و اعطاي چارچوب ساختارمند به مسائل تصميمهمزمان از معيارهاي كيفي و كم

  ).46: 1383اصغرپور،( شودمختلف استفاده  گيران شده است تا به عنوان ابزار دست تصميم

گيري چند شاخصه، متعدد بوده و هـر كـدام خصوصـيات و شـرايط كـاربرد خـاص خـود را دارا         هاي تصميم تكنيك

هـا، فراينـد تحليـل    دو تكنيك بسيار مهم و كـاربردي از ايـن تكنيـك   . ها نيز متفاوت استكارگيري آنههستند و شرايط ب

آپارتمـان   هاي مؤثر بـر بندي و اولويت بندي عوامل و مؤلفه رتبه برايهستند كه  Topsis و تكنيك(AHP) سلسله مراتبي

  .استشده  نشيني در شهر خرم آباد از آنها استفاده

  

 (AHP) فرايند تحليل سلسله مراتبي

هاي تصميم گيري با معيارهاي چندگانه است كه به منظور تصميم گيـري  فرايند تحليل سلسله مراتبي يكي از تكنيك

كار هو انتخاب يك گزينه از ميان گزينه هاي متعدد تصميم، با توجه به شاخص هايي كه تصميم گيرنده تعيين مي كند، ب

  ).Saaty,1980: 15(ابداع و ارائه گرديد 3به همت توماس ال ساعتي 1980اين روش در سال . مي رود

با ايجاد سلسله مراتب مناسـب  . ستاين روش يك روش ساده محاسباتي بر اساس عمليات اصلي بر روي ماتريس ها 

ر ويـژه و مقـادير ويـژه    بـردا  AHPپردازش گام به گام، ساخت ماتريس هاي مقايسه اي در سطوح مختلف سلسله مراتب،

در بردار ضرايب وزني نهايي، . شوندهاي مختلف محاسبه ميتركيب بردارها ضرايب وزني گزينه آن را محاسبه كرده و با

سـاعتي بـراي محاسـبه وزن نسـبي حاصـل وزن نسـبي       . اهميت نسبي با توجه به هدف راس سلسله مراتب تعيين مي شـود 

  ).5: 1384سبكبار، (از روش ويژه استفاده مي كند ها در ماتريسحاصل از مقايسه زوج

امكـان در نظـر گـرفتن     ،له را به صورت سلسله مراتبي فراهم مي كند و همچنـين أاين تكنيك امكان فرموله كردن مس

اين فراينـد گزينـه هـاي مختلـف را در تصـميم گيـري دخالـت داده        . له داردأي و كيفي را در مسمعيارهاي مختلف كم، 

سـبات  ابر مبناي مقايسه زوجي بنا نهاده شده كه قضاوت و مح ،علاوه بر اين .ليل حساسيت روي معيارها را داردامكان تح

-اي و تركيـب اولويـت  تجزيه، قضـاوت مقايسـه  : اين روش مبتني بر سه اصل). 39: 1381قدسي پور، (را تسهيل مي نمايد

  .ستها

  TOPSIS 4 روش

عامل يا گزينه بـه وسـيله يـك فـرد يـا       mدر اين روش . ارائه گرديد 6يون و 5توسط هوانگ 1981اين روش در سال 

                                                 
٢- Multiple Attribute Decision Making 
3-Thomas.l.saaty  
4- Technique for Order-Preference by Similarity to Ideal Solution  
5- Hwang 

6-Yoon  
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 63/ ...بررسي و تحليل عوامل مؤثر بر گسترش آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد با استفاده از 

 
اين تكنيك بر اين مفهـوم بنـا شـده اسـت كـه هـر عامـل انتخـابي بايـد          . ندشو گروهي از افراد تصميم گيرنده ارزيابي مي

) كـم اهميـت تـرين عامـل    (آل منفـي   و بيشترين فاصله را با عامل ايـده ) ترين مهم(آل مثبت  كمترين فاصله را با عامل ايده

آل مثبت و منفي سنجيده شده و اين خـود   در اين روش ميزان فاصله يك عامل با عامل ايده ،به عبارت ديگر .داشته باشد

  : مراحل اين روش عبارتند از). 81: 1381آذر و رجب زاده، (بندي عوامل است بندي و اولويت معيار درجه

ماتريسي رسم خواهد شد كه در سطر آن عوامل و در ستون آن افراد نظر دهنـده  در اين مرحله : تعيين ماتريس عوامل

شود و در تلاقي سطر و ستون، ميزان اهميتي كه هر پاسخگو براي هر كدام از عوامل قائـل شـده اسـت، آورده     آورده مي

  .شود مي

گيـري مـاتريس    دازههـاي مختلـف ان ـ   مقيـاس  بـه منظـور قابـل مقايسـه شـدن،     : گيـري  بهنجار كردن مـاتريس تصـميم  

  . شوند مقياس موزون تبديل مي گيري به ماتريس بهنجار شده يا ماتريس بي تصميم

دهندگان به عنوان مهمترين عامل  عوامل كه از نظر پاسخ ددر اين مرحله باي: آل منفي آل مثبت و ايده تعيين عامل ايده

  . اند، شناسايي شوند اهميت ترين عوامل مشخص شده و كم

آل منفي و دسته بندي عوامل بر اسـاس ترتيبـي    آل مثبت و ايده محاسبه ميزان نزديكي هر كدام از عوامل به عامل ايده

    :1387  شفيعي رودپشتي و ميرغفـوري، (درجه اهميت عامل بالاتر است  ،هرچه بالاتر باشد Ciبه عبارت ديگر . Ciنزولي 

16.(  

  

  آپارتمان نشيني هاي موثر بررتبه بندي عوامل و مؤلفه

-به كـار گرفتـه مـي    MADMهاي ثر بر آپارتمان نشيني، روشؤهاي مبندي عوامل و مؤلفهدر اين پژوهش براي رتبه

گزيده شد؛ ولـي از آنجـا كـه بايـد      TOPSISله روش أهاي اين عوامل، با نگرش به شرايط مسبندي مؤلفهبراي رتبه. شود

-در رتبه (AHP)وزن عوامل چهارگانه مؤثر بر آپارتمان نشيني را داشته باشيم، نخست روش فرايند تحليل سلسله مراتبي 

هاي بـه دسـت آمـده از    بندي و تعيين درجه اهميت هر كدام از عوامل چهار گانه به كار رفته و سپس با به كارگيري وزن

  . بندي شدرتبه TOPSISهاي اين عوامل با تكنيك فهاين روش، مؤل

-هب (AHP)گانه شناسايي شده، با روش فرآيند تحليل سلسله مراتبي بندي عوامل چهارهاي به دست آمده از رتبهيافته

از بـين   ،از ديدگاه ساكنان شهر ،كه ديده مي شودچنان. آمده است) 3(در جدول  Expert Choice 2000وسيله نرم افزار 

بـر اسـاس ايـن تكنيـك درجـه       ،همچنـين . بر آپارتمان نشـيني دارد  را محيطي بيشترين تأثير عوامل ،عوامل شناسايي شده

و  0/ 315برابـر بـا    عوامل محيطـي به دست آمده از  درجه اهميتدست آمد كه هاهميت هر يك از عوامل مورد بررسي ب

  .نشان داده شده است) 3(جدول  ساير عوامل ديگر در. استداراي بالاترين رتبه 

و  شـاخص  هرچـه  بدين گونه كـه  ؛شده است، امتيازهاي متفاوتي به آنها داده مورد استفاده هايدهي شاخص در وزن

، امتياز بيشتر و هرچه تأثير كمتـري داشـته باشـد،    است داشته شهر خرم آباد آپارتمان نشيني مد نظر تأثير بيشتري در عامل

و در شاخص ها ضرب شده بر اساس جمع امتياز هاي بـه دسـت    امتياز نهايي جمع ،در نهايت .شده است كمتر داده امتياز

  .آمده عوامل رتبه بندي شده اند
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  AHPبا استفاده از تكنيك  آپارتمان نشيني عوامل چهار گانه مؤثر بربندي اهميت و رتبه درجه) 3جدول 

  عوامل مؤثر بر آپارتمان نشيني
  درجه اهميت

 AHPبه دست آمده از 

رتبه از نظر ميزان درجه 

  اهميت

  1  315/0  عوامل محيطي

 2 267/0  اقتصادي عوامل

  3 232/0  عوامل اجتماعي

  4 186/0  عوامل فرهنگي

  

  

. جنوبي از خـط القعـر آن مـي گـذرد     -بنا شده و رود خرم آباد با جهتي شمالي در درون دره اي با توجه به اينكه شهر خرم آباد

اگر چه آن قسمت از شهر كه در . جلگه اي دارد قسمت شمال شهر منظره اي كوهستاني و ناهموار و جنوب آن چشم اندازي تقريباً

و دره  يعني حد فاصل بـين قسـمت جلگـه اي    ؛عرض آن در هيچ كجا چندان زياد نيست، اما در گلوگاه دره ،درون دره قرار گرفته

  . متر تجاوز نمي كند 1100در اين قسمت، عرض فضايي شهر از . اي شهر، عرض به حداقل مي رسد

هاي كناري ملايم تـر گشـته   هر كجا دره اندكي باز شده و شيب. شكل گيري كالبد شهر خرم آباد متأثر و تابع طبيعت آن است

 ،بنـا بـراين  . ر كجا دره تنگ شده، شهر باريك و كشيده شده اسـت و اجازه زيست به انسان داده، شهر بدان سوي گسترش يافته و ه

بهتر است بگوييم شهر شكل خطي باريك و كشيده، گاه پهن و متورم دارد كه با پنجه هايي به اطراف باز شده و هر كدام محلـه اي  

. پشـته در جنـوب سـاخته اسـت     در شرق و حسين آبـاد ) وقفي(محلات فلك الدين و منوچهر آباد در شمال غربي و وخمي :را مانند

متـر، از   1290شهر خرم آباد درون دره و در دو طرف بستر رودخانه اي به همين نام قرار دارد و از طرف شمال به تپه كيو با ارتفـاع  

متر، از طـرف جنـوب شـرقي بـه كوههـاي شيركشـان بـه         1802به ارتفاع ) مخمل كوه( طرف شمال شرقي به دامنه ها كوه كمرسياه

از طـرف غـرب بـه شـاخه هـايي از كـوه        ،همچنين. متر محدود است 1550متر و پشته حسين آباد و كوه پشته با ارتفاع 1765اع ارتف

هـاي كـه توسـعه افقـي شـهر بـا آن       محدوديت) 2(در نقشه . و شهر را محدود كرده است تا حاشيه شهر پيش آمده) هاپيشكوه(سفيد

-عوامل محيطي به عنوان مهمترين عامل در شكل هاي صورت گرفتهها و تحليلبررسي بر اساس .نشان داده شده است ،مواجه است

  .گذار بوده استآپارتماني در شهر خرم آباد تأثيرهاي گيري مجتمع
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 65/ ...بررسي و تحليل عوامل مؤثر بر گسترش آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد با استفاده از 

 

  
  موقعيت طبيعي و جهات توسعه شهر خرم آباد )2نقشه

 .آمده است) 8(تا ) 4(در جداول  TOPSISگانه، با روش هاي هر يك از عوامل چهارمؤلفه عوامل و رتبه بندي

  TOPSISبا استفاده از تكنيك  آپارتمان نشيني عوامل چهار گانه مؤثر بربندي اهميت و رتبه درجه) 4جدول 

رتبه از نظر ميزان درجه  Ci   عوامل مؤثر بر آپارتمان نشيني

  اهميت

  1  229/6  عوامل اجتماعي

 2 624/5  اقتصادي عوامل

  3 521/3  عوامل فرهنگي

  4 348/2  عوامل محيطي
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  TOPSISهاي عوامل اجتماعي با استفاده تكنيك بندي مؤلفهرتبه) 5جدول 

  

  TOPSISهاي مربوط به عوامل اقتصادي با استفاده تكنيك بندي مؤلفهرتبه) 6جدول 

  فاصله با ايده آل مثبت هاي مربوط به عوامل اقتصاديمؤلفه
فاصله با ايده آل 

  منفي
Ci رتبه  

 1 706/0  035/0 015/0 ناوضعيت اشتغال ساكن

 2 652/0 034/0 018/0 ارزش زمين و ساختمان

 3 596/0 030/0 020/0 توان مالي شهروندان

 4 587/0 032/0 022/0 دسترسي به محل كار

 5 564/0 028/0 022/0 دسترسي به مراكز تجاري در انتخاب مسكن

  6 500/0 026/0 026/0 دسترسي به مراكز خدماتي

  7 471/0 024/0 027/0 دسترسي به مراكز بهداشتي و تفريحي

  8 429/0 023/0 030/0 نقش نهادها و ادارات دولتي بر ارزش اراضي

  9 402/0 020/0 029/0 نحوه مالكيت واحدهاي آپارتماني

  10 359/0 019/0 035/0 تاثير صنايع در انتخاب مسكن

  11 358/0 019/0 035/0 ميزان علاقه به آپارتمان نشيني

 

  فاصله با ايده آل مثبت هاي عوامل اجتماعيمؤلفه
فاصله با ايده آل 

  منفي
Ci رتبه  

  1 741/0 046/0 016/0 بعد خانوار

 2 731/0 046/0 017/0  امكانات زيربنايي و تاسيسات

 3 638/0 041/0 023/0 درماني در انتخاب مسكن –وضعيت بهداشتي 

 4 571/0 035/0 026/0 )سطح تحصيلات در انتخاب مسكن( وضعيت سواد 

 5 559/0 035/0 027/0 نقش همسايگان

  6 529/0 034/0 030/0 امنيت در مجتمع هاي آپارتماني

  7 507/0 033/0 032/0  هاي شهرين بر كاربرياتاثير مهاجر

  8  508/0  032/0  031/0  ميزان رضايت از شبكه ارتباط درون شهري

  9 495/0 032/0 026/0  جمعيتازدياد 

  10 480/0 033/0 028/0  دسترسي به فضايي سبز شهري

  11 470/0 030/0 027/0  محل سكونت خانوار قبل از آپارتمان نشيني
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 67/ ...بررسي و تحليل عوامل مؤثر بر گسترش آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد با استفاده از 

 
  TOPSISهاي مربوط به عوامل فرهنگي با استفاده تكنيك بندي مؤلفهرتبه) 7جدول 

  

  TOPSISهاي مربوط به عوامل محيطي با استفاده تكنيك بندي مؤلفهرتبه) 8جدول 

  رتبه Ci  آل منفيفاصله با ايده   فاصله با ايده آل مثبت هاي مربوط به عوامل محيطيمؤلفه

 1 644/0 042/0 023/0 هاي منطقه و شيبتاثير ناهمواري

 2 623/0 043/0 026/0 تاثير شكل شهر

- نقش محورهاي ارتباطي بر استقرار مجتمع

 هاي مسكوني
028/0 037/0 574/0 3 

كمبود زمين براي احداث خانه هاي تك 

 واحدي
031/0 038/0 546/0 4 

صوتي و (ارتعاشي هاي تاثير مزاحمت

 )لرزشي
031/0 032/0 507/0 5 

    

، عامل اجتماعي، اقتصادي، محيطي و فرهنگي به TOPSISبا استفاده از مؤلفه هاي مورد بررسي در قالب تكنيك 

  .ترتيب از اهميت برخوردارند

شاخص كه داراي هايي از اين اول اهميت قرار دارد و عامل به نوبه خود در درجهTOPSIS مدل شاخص اجتماعي در

  :به ترتيب عبارتند از ،اهميت هستند

  ؛بعد خانوار -

 ؛امكانات زيربنايي و تاسيسات -

 ؛درماني در انتخاب مسكن –وضعيت بهداشتي  -

 ؛)سطح تحصيلات در انتخاب مسكن(وضعيت سواد -

 فرهنگيهاي مربوط به عوامل مؤلفه
آل فاصله با ايده

  مثبت

فاصله با ايده 

  رتبه Ci  آل منفي

 1 618/0 039/0 024/0 سطح تحصيلات افراد

 2 588/0 035/0 025/0 تاثير سطح فرهنگ افراد

 3 585/0 036/0 026/0 ميزان دسترسي به مراكز آموزشي 

 4 580/0 035/0 025/0 تاثير پاركهاي محله اي

  5 406/0 025/0 036/0 پاركهاميزان دسترسي به 

  6 385/0 024/0 038/0 نقش مراكز فرهنگي

  7 359/0 022/0 039/0 هادسترسي به كتابخانه تاثير
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  113 ، شماره پياپي1393تابستان ، شماره دوم، 29فصلنامه تحقيقات جغرافيايي، سال / 68

 
 ؛نقش همسايگان -

  .آمده است) 5(و ساير عوامل ديگر كه در جدول 

لفه هاي زندگي و ؤشمار مي رود و بيشتر مهاز مهمترين فعاليت ها در هر شهر باز آنجايي كه فعاليت هاي اقتصادي 

لفه در رتبه دوم قرار گرفته و عوامل مهم آن به ترتيب ؤاين م پژوهشاسكان بر اساس آن انتخاب مي شوند، در اين 

  :عبارتند از

  ؛ناوضعيت اشتغال ساكن -

 ؛ارزش زمين و ساختمان -

 ؛توان مالي شهروندان -

 ؛به محل كاردسترسي  -

 ؛دسترسي به مراكز تجاري در انتخاب مسكن -

  .آورده شده اند) 6(و ديگر عوامل مهم كه در جدول

را به  3عامل فرهنگي در برررسي رتبه .  شدندعوامل فرهنگي نيز يكي ديگر از عواملي هستند كه در تحليل ها بررسي 

  :به ترتيب عبارتند از ،اهميت بودند خود اختصاص داد و مهمترين عامل هايي كه در اين شاخص داراي

 ؛تاثير سطح فرهنگ افراد -

 ؛ميزان دسترسي به مراكز آموزشي -

 ؛هاي محله ايتاثير پارك -

  ؛هاميزان دسترسي به پارك -

 ؛نقش مراكز فرهنگي -

  .آورده شده اند) 7(و ساير عواملي كه در جدول 

عامل محيطي به عنوان شاخص چهارم  TOPSISبا توجه به بررسي هاي انجام شده در شهر خرم آباد بر اساس مدل 

. اين واقعيت با بررسي پيمايشي در نقاط مختلف شهر قابل مشاهده است. شمار مي آيدهدر آپارتمان نشيني ساكنان ب

  : ه ترتيب اهميت عبارتند ازب ،مهمترين عامل هايي كه در شاخص محيطي داراي اهميت هستند

  ؛تاثير ناهمواري هاي منطقه و شيب -

 ؛تاثير شكل شهر -

  ؛مجتمع هاي مسكوني نقش محورهاي ارتباطي بر استقرار -

  .آورده شده اند) 8(و ساير عواملي كه در جدول

از  ن پرسش،پرسش است كه آيا ميزان تاثير اين چهار دسته از عوامل يكسان است؟ براي پاسخ به اي اينك جاي اين

-كه ديده ميچنان. آمده است) 10(هاي اين آزمون در جدول يافته. استفاده شدANOVA)( روش آماري تحليل واريانس

ها با پايه ميزان تاثيرگذاري آن اين عوامل را بر ،بنابراين. تفاوت ميان ميزان تاثير چهار دسته از عوامل معنادار است ،شود

  .كنيمبندي ميرتبه MADMهاي روش
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 69/ ...بررسي و تحليل عوامل مؤثر بر گسترش آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد با استفاده از 

 
  پژوهشبررسي فرضيه 

طـور  آمده است و همان) 9(هاي آن در جدول آزمون فرض آماري به كار رفته كه يافته پژوهش هيفرضبراي بررسي 

سـت كـه هـر كـدام از چهـار دسـته عوامـل        ايـن بـدان معنا  . اسـت  پـژوهش  هيفرض ـ دهنده تاييدشود، نشانكه مشاهده مي

  .ندفرهنگي بر آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد مؤثر و اجتماعي، اقتصادي، محيطي

  
  پژوهش هيفرضنتايج به دست آمده از بررسي ) 9جدول 

  تصميم گيري  سطح معني داري  آماره آزمون  فرضيات پژوهشي

  درستي فرضيه  000/0  350/25  عوامل اجتماعي

 درستي فرضيه  000/0  244/28  عوامل اقتصادي

 درستي فرضيه  000/0  307/34  عوامل محيطي

 درستي فرضيه  000/0  436/21  عوامل فرهنگي

  

  پژوهشيافته هاي بررسي فرضيه ) 10جدول 

  سطح معناداري  درجه آزادي (F)آماره آزمون   عوامل مؤثر بر آپارتمان نشيني

  عوامل اجتماعي

214/32  3  

  

000/0  

  

  

  عوامل اقتصادي

  عوامل محيطي

  عوامل فرهنگي

  

  گيرينتيجه

-ريـزي توجه به تاثيرات آپارتمان نشيني در شهرهاي كشور با توجه به عوامل مختلف موجود در آنها در غالب برنامه

ريـزي  هاي برنامـه ريزان با استفاده از دانش و تكنيكاي و شهري بيش از پيش احساس مي شود، تا برنامههاي ملي، منطقه

هـاي پـژوهش   يافتـه . سكن در شهروندان خود توفيق حاصـل نماينـد  در راستاي حل مشكلات آپارتمان نشيني و در كل م

اقتصادي، عوامل اجتماعي و عوامل فرهنگـي بـر آپاتمـان نشـيني در      دهد كه چهار گروه عوامل محيطي، عواملنشان مي

نيـز  و ) كـوه، تپـه و اراضـي كشـاورزي    (شهر خرم آباد از اطراف به وسيله عوامـل طبيعـي  . شهر خرم آباد مؤثر بوده است

هاي جدي توسعه فيزيكـي اسـت و در داخـل محـدوده     داراي محدوديت) جاده هاي ارتباطي بيرون شهر( عوامل مصنوع

قانوني نيز وجود رودخانه خرم آباد و رودخانه هاي رباط، كرگانه و درياچه كيو و لزوم رعايت حريم آنهـا، وجـود قلعـه    

موقعيت مكـاني مجتمـع هـاي    . سزايي داشته اندبتا كنون تأثير در تعيين جهت گسترش آن از قبل  تاريخي فلك الافلاك

حاكي از محدوديت توسعه فيزيكي شهر در جهات شرق و غرب بـه همـراه اشـباع توسـعه      ،آپارتماني واقع در شمال شهر

توسعه فيزيكي شهر و تراكم واحدهاي آپارتمـاني بـه سـمت شـمال و تـا حـدي        ،بدين علت. استفيزيكي در مركز شهر 

در  روند توسعه كالبدي شهر در حال حاضر بيشتر به سمت شمال و جنوب ،در واقع. جنوب شهر گرايش پيدا كرده است
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حـاكي از ايـن امـر    وجود مراكز آپارتماني مـورد بررسـي نيـز     .رو به رشد گلدشت تمايل دارد و منطقه امتداد جاده الشتر

شهري خرم آباد مي توان گفت توسعه شـهر خـرم آبـاد از نظـام متناسـب       در توضيح ساختار توسعه ،به عبارت بهتر. است

كالبدي بي بهره بوده و مهمترين بازتاب آن، توسعه شهر به صورت خطي در امتداد رودخانه و تبعيت از عوامـل محيطـي   

  .است

حاكي از آن است كه علاوه بر عامـل محيطـي بـه عنـوان عامـل       AHPيري تكنيك كارگهنتايج حاصل از ب ،همچنين

 .آپارتمان نشيني شهر خرم آباد شناخته شده استبرتر در 

، ميزان درجـه اهميـت   استداراي بالاترين رتبه كه است. / 315برابر با  عوامل محيطيبه دست آمده از  درجه اهميت

ين شـاخص  مهمتـر  ،اسـت  186/0و  267/0،232/0برابر با  و فرهنگي به ترتيب به دست آمده از عامل اقتصادي، اجتماعي

 .استها و ميزان شيب منطقه، تأثير شكل شهر، نقش محورهاي ارتباطي و غيره هاي محيطي مورد استفاده تأثير ناهمواري

آپارتمان نشيني با اسـتفاده  گانه مؤثر بر ه عوامل چهارهاي مربوط ببندي مؤلفههاي حاصل از رتبهاز طرف ديگر، يافته

عامـل   ثر در آپارتمان نشيني در شهر خرم آبـاد ؤدلالت بر آن دارد كه در بين عوامل مورد بررسي م TOPSISتكنيك  از

 در خرم آباد تأثير گـذار بـوده   اجتماعي، اقتصادي بيش از ساير عوامل محيطي و فرهنگي در رواج پديده آپارتمان نشيني

( ص هاي اجتماعي مؤثر مي توان به بعد خانوار، امكانـات زيربنـايي و تاسيسـات، وضـعيت سـواد      شاخ مهمترين از .است

 مؤلفه هـاي  از .وغيره اشاره نمود ، نقش همسايگان، امنيت در مجتمع هاي آپارتماني)سطح تحصيلات در انتخاب مسكن

روندان، ارزش زمـين و سـاختمان و   تـوان مـالي شـه    ارزش زمـين و سـاختمان،   ،گذار وضعيت اشتغال اعضااقتصادي تأثير

در روند توسعه كالبدي شهر خرم آباد عوامـل زيـر    ،به طور كلي .هستندكار از درجه اهميت برخوردار  دسترسي به محل

  :نقش تعيين كننده داشته اند

اين محدوده كه در . بستر طبيعي خرم آباد، امكان توسعه در شمال و جنوب هسته اوليه شهر را ايجاد كرده است )الف

تنگ ترين نقطه دره واقع شده، در ساختار فعلي شهر به صورت گلوگاهي براي اتصـال نقـاط مختلـف شـهر بـه يكـديگر       

  .هسته در نظام فعاليتي شهر مي گذارد عمل مي كند و تاثير مستقيم خود را بر تقويت جايگاه ويژه اين

  .مانند ديگر شهرهاي خطي، توسعه شهر از امتداد رودخانه در جهات شمال و جنوب پيروي كرده است) ب

  .مهاجرت گسترده روستائيان به شهر در دو دهه اخير، مهم ترين عامل در روند توسعه شهري خرم آباد بوده است) ج

  :استوهش حاضر به شرح زير مهمترين راهكارهايي اجرايي پژ

 ؛خاص مشاغل و هاگروه به مجموعه هر آپارتماني واحدهاي واگذاري �

 ؛آپارتماني واحدهاي در اي محله سيستم ايجاد �

 ؛هاآپارتمان واگذاري در فرهنگي هاي ويژگي به توجه �

 ؛يآپارتمان واحدهاي واگذاري با همزمان رفاهي خدمات ايجاد �

 ؛ها در ساخت آپارتمان) اقليم سرد شهر( بومي معماري به توجه �

 ؛با شهر خرم آباد تطابق داشته باشد بنا زير در متوسط سطح با آپارتماني واحدهاي در بنا زير سطح �

  .سكونت استانداردهاي و ها سرانه رعايت �
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 71/ ...بررسي و تحليل عوامل مؤثر بر گسترش آپارتمان نشيني در شهر خرم آباد با استفاده از 

 
  منابع

 .انتشارات نگاه :تهران، يكاربرد گيريتصميم .)1381(. زادهرجب علي و عادل آذر، -1

آپارتمان نشيني در شهرهاي اسلامي و مشكلات فرهنگي ناشي از آن،  .)1389(.زاده، عيسي و زينب سرگزيابراهيم  -2

  .، دانشگاه زاهدانچهارمين كنگره بين المللي جغرافيدانان جهان اسلامشهر زاهدان، : موردي

 .سومچاپ  ،انتشارات دانشگاه تهران ،گيري چند معيارهتصميم. )1383(.جواد اصغرپو، محمد -3

پايـان نامـه    ،امكـان سـنجي تجديـد حيـات و سـاماندهي بافـت قـديم شـهر خـرم آبـاد           .)1387(.بيرانوند زاده، مـريم  -4

 .كارشناسي ارشد، دانشگاه يزد

 .سمت :تهران ،برنامه ريزي مسكن .)1379(.پور محمدي، محمدرضا -5

 .2، شمجله مدرسمتراكم سازي فضاهاي شهري، و راهبردهاي پارادايم  ابعاد .)1382(.ــــــــــــــــــــ و رسول قرباني - 6

 .1385، دفترچه ضوابط و مقررات طرح تفصيلي شهر خرم آباد -7

تـداوم حيـات در بافـت قـديم      مجموعـه مقـالات سـمينار   طراحي از كالبد شهر ايراني، . )1368(.حائري، محمد رضا - 8
 .، انتشارات دانشگاه علم وصنعتشهرهاي ايران

  .انتشارات آگاه :تهران،شهرنشيني در ايران. )1380(.ديگران و حساميان، فرخ -9

مجموعـه مقـالات سـومين سـمينار      ،روند آپارتمان سازي و فرهنگ آپارتمان نشـيني  .)1375(.محمود ،روح الاميني -10
 .وزارت مسكن و شهرسازي ،  1ج  ،سياستهاي توسعه مسكن در ايران

نشـريه هنرهـاي   راتبي در برنامه ريزي شهري و منطقه اي، ، كاربرد فرايند تحليل سلسله م)1380(.زبردست، اسفنديار -11
 .زمستان ،10، ش زيبا

تحليل اثر سياست هاي انبوه سازي و برج سازي بر پيكره طبيعي و اجتمـاعي شـهر تهـران،     .)1379(.ناهيد سجاديان، -12

 .44)156.(مجله دانشكده ادبيات و علوم انساني دانشگاه تهران

: اقتصادي و كالبدي بافت قديم شـهر خـرم آبـاد، نمونـه مـوردي      -تحليل اجتماعي .)1386(.شاكرمي، محمد حسين -13
 .، پايان نامه دوره كارشناسي ارشد، دانشگاه شهيد بهشتي، دانشكده علوم زمينمحله پشت بازار

، فصـلنامه مـديريت شـهري    ،تبيين مفهوم تراكم به عنوان ابزار شهرسازي در طرح هاي مسـكن  .)1387(.شعله، مهسا -14

 .21ش

بنـدي   سنجش درجـه هـوش هيجـاني كتابـداران و رتبـه      .)1387(.شفيعي رودپشتي، ميثم و سيد حبيب اله ميرغفوري -15

كتابـداري و اطـلاع   مجلـه  ، )كتابداران شاغل در كتابخانه هاي عمومي شهرستان يـزد : مطالعه موردي(هاي آن   لفهؤم
 .3ش ،11ج ،رساني

الزامات مديريت مناطق كلانشهري در فرآيند جهـاني شـدن بـا تأكيـد بـر       .)1389(.صرافي، مظفر و عليرضا محمدي -16

دفتر مطالعـات شـهري    ،اولين كنفرانس بين المللي مديريت شهري با رويكرد توسعه پايدارمنطقه كلانشهري تهران، 

  .مركز تكنولوژي دانشگاه صنعتي شريف

فصــلنامه تحقيقــات هــا، طريــق تعــاونيتــأمين مســكن بــراي كــم در آمــدهاي شــهري از  .)1374(.صــرامي، حســين  -17
 .، مشهد38ش  ،جغرافيايي
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اولـين  پيشنهادي براي فرم ايده آل شهر پايـدار،  : شهر فشرده بوم گرا .)1389(.طبرسا، محمدعلي و آرش ثقفي اصل -18

،دفتر مطالعات شهري مركز تكنولوژي دانشگاه صـنعتي  كنفرانس بين المللي مديريت شهري با رويكرد توسعه پايدار

 .شريف

 .سازمان مسكن و شهرسازي شهر بندرعباس .)1389(.طرح جامع مسكن استان هرمزگان -19

 .مهندسين مشاور آباد بوم قشم .)1385(.طرح ساماندهي بافت قديم خرم آباد -20

ــبكبار، حســنعلي  -21 ــله     .)1384(.فرجــي س ــل سلس ــتفاده از روش تحلي ــا اس ــاني ب ــابي واحــدهاي خــدمات بازرگ مكاني

 .51، شهاي جغرافياييپژوهش :، تهران)مطالعه موردي بخش طرقبه شهرستان مشهد(مراتبي

هـاي شـهري،   تأثير احداث ساختمان هـاي بلنـد مرتبـه بـر كـاربري      .)1380(.فرهودي، رحمت اله و عليرضا محمدي -22

 .41، شهاي جغرافياييفصلنامه پژوهش ن،شهر تهرا3و 1،2مناطق 
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