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 چکیده

 هایمدل تلفیق با مواضع مطالعاتی سایر به تعمیمقابل و الاجرا لازم معیارهای اصول، استخراج طریق از ر این پژوهشد

شده شناسایی مشهد شهر غرب شمال حوزه سازی درمستعد بلندمرتبه هاییپهنه GIS افزارنرم از استفاده و چندمعیاره گیریتصمیم

 دو به اطلاعات آوریجمع. است تحلیلی -توصیفی نوع از روش و ماهیت لحاظ به و باشدیم کاربردی نوع از تحقیق این .است

-در چهار بعد شامل کالبدی معیارهایی و هااست. پس از بررسی عوامل تأثیرگذار، شاخص گرفتهانجام پیمایشی و اسنادی شیوه

 سلسله فرآیند تحلیل روش کمک با زن دهیو تعیین گردید و اقتصادی و محیطی کیفیت ها،زیرساخت و دسترسی فضائی،

سپس  انجام و هالایه گذاری همروی و تلفیق GISافزار صورت پذیرفت و در نرم Expert Choiceافزار و در نرم  4مراتبی

 مشهد انجام شد. غربی شمال حوزه سطح در های مذکور؛بندی پهنهاولویت

، حوزه شمال غربی (AHP)تحلیل سلسله مراتبی  ،ییایجغراف اطلاعات ه، سیستمهای بلندمرتبساختمان یابیمکان: واژگان کلیدی

 شهر مشهد

 مقدمه

 از دارد، وجود ایفزاینده طوربه هاآن در مسکن تقاضای که شهری یهازمین محدودیت همراه به جمعیت رشد به رو روند

 ساخته ضروری را شهرهاکلان در خصوصاً سازیبلندمرتبه دیگر سوی از شهری توسعه زمین مستعد قیمت افزایش و سویک

 و فضا از استفاده فرهنگ ترویج نیز و شهری توسعه مناسب ایزمینه مسکن، کمبود فزاینده تقاضای و شهرنشینی توسعه. است

 از راخی دهه در پدیده این. است شده موجب را سازیبلندمرتبه سمت به وسازساخت الگوی تغییر شهر، در باز فضای افزایش

 آورده وجود به مختلف ابعاد در را مسائل متعددی سکونت، و ساخت الگوی تغییر به توجه با و شده برخوردار بیشتری شدت

 جهت کنکاش به را شهری مسائل نظرانصاحب محیطی،زیست و اقتصادی متعدد آثار شهری و مناطق پراکنده است.گسترش

 ایران شهری هایطرح در که است هاییمقوله ازجمله ساختمانی تراکم.اداشتو امر این با مقابله برای راهبردهایی یافتن

 ها،طرح این در. است شدهمطرح آن به فضایی بخشی تعادل و شهر توسعه مهار برای ابزاری عنوانبه و قرارگرفته موردتوجه

 نظر در با همچنین و شهری منطقه و شهر توسعه هایسیاست و طرح افق در شدهبینیپیش جمعیت به توجه با ساختمانی تراکم

 تعیین آن فرهنگی و اقتصادی اجتماعی، هایویژگی و شهر زیربنایی تأسیسات و خدمات محیطی،زیست هایظرفیت گرفتن

                                                 
1 AHP 
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 ها،پروژه در ساختمانی تراکم جایگاه به پرداختن شهری، هایریزیبرنامه و شهر در مسکن مهم نقش به توجه با لذا. شودمی

 آن بر مؤثر معیارهای و عوامل و شهر فضایی سازمان در آن اهمیت و نقش و جمعیت کنترل بر شاخص این تأثیر چگونگی

 (.4364، ترکمن نیااست) ضروری

آن نیاز به مسکن در سطحی وسیع، افزایش قیمت  تبعبهجمعیت در شهرهای بزرگ و  روزافزونامروزه با رشد از طرفی 

بلندمرتبه  هایساختمان یابیمکانی شهرها که به سمت رشد هوشمند شهری تغییر کرده است، از گسترش افق جلوگیری وزمین 

بر کالبد و فضای شهرهای  هاساختمانگسترده این  تأثیردر مقابل مسئله زمین ضروری ساخته است.  حلیراه عنوانبهرا، 

 هایحوزهدر  نظرانصاحبدمرتبه از سوی متخصصین و بلن هایساختمانباعث گردیده  کهنحویبهبوده،  انکارغیرقابلامروزی 

باعث  تواندمی هاساختماناین  صحیح یابیمکانقرار گیرد؛ اما عدم توجه به معیارها و ضوابط لازم برای  موردبررسیمختلف 

خورد که یمبه چشم  مشهددر شهر  مرتفع زیادی هایساختمانبروز مشکلات متعددی در آینده شهرها گردد. در حال حاضر 

 هایویژگی بیان ؛ بنابراین ضمناندشدهمحیطی و ... احداثهای کالبدی، زیستنظر گرفتن شاخص ها بدون دراکثر این ساختمان

 (.4364)رهنما،برخوردار است ایویژه، آشنایی برخی مقررات استانداردها و ضوابط مربوط از اهمیت بلندمرتبهیک ساختمان 

 و علی امام بزرگراه شمالی ضلع در که حوزه این. باشدمی مشهد شهر جدید توسعه هایمحدوده ءجز مشهد غرب شمال حوزه

 1799 برابر مساحتی دارای و باشدمی 7 منطقه از بخشی و 47 ،44 مناطق از ترکیبی .است قرارگرفته توس جاده غربی ضلع

 ناخالص اراضی و( حوزه سطح از درصد 31 معادل) ارهکت 4316 برابر مساحتی دارای حوزه این در خالص اراضی .است هکتار

جلد  شهر مشهد،حوزه شمال غرب تفصیلی  طرح. )است برگرفته در را حوزه سطح از درصد 91 که هکتار است 3142 شهری

 چه در باید هاساختمان گونهاین که است این است مطرح که (.سؤالی4364 محیط، نقش مشاور ینمهندسمطالعات عملکردی، 

. باشدمی مهم معیارهایی ان چهمک انتخاب در و بوده مناسب سازیبلندمرتبه برای هاییمکان چه حقیقت در و شوند بنا هاییکانم

 بایر اراضی وسیع سطح بین این در. است برخوردار شهرها آینده برای خاصی اهمیت از هاساختمان گونهاین یابیمکان نحوه لذا

 حوزه این در گذاریسرمایه به تمایل و سریع رشد پویایی، از نشان مشهد غرب شمال حوزه در بلندمرتبه وسازهایساخت و

 بررسی اساس از سوی دیگر بر .است برخوردار ایویژه اهمیت از حوزه این در بلندمرتبه هایساختمان آینده یابیمکان لذا دارد،

 در جمعیت رشد بیشتر شتاب از نشان مشهد، شهر جمعیت به نسبت غرب شمال حوزه جمعیتی سهم شدید افزایش گرفته صورت

سازی جهت اسکان جمعیت و نیز ارائه بلندمرتبه مستعد هاییابی پهنهدارد، لذا در این منطقه مکان مشهد شهر به نسبت این حوزه

 رسد.خدمات به ساکنان منطقه ضروری به نظر می

 روش تحقیق

 «تحلیلی -توصیفی» نوع از روش و ماهیت لحاظ به و «کاربردی»نوع  از هدف لحاظ به حاضر، پژوهش در تحقیق روش

 علمی هایسایت و نشریات کتب، به مراجعه با اسنادی یشیوه و ایکتابخانه روش اساس بر تحقیق، نظری چارچوب. است

تنی بر بنیادهای نظری گردآوری اطلاعات مب. باشدمی مطالب تلخیص و بندیطبقه برداری،فیش و بردارییادداشت و مرتبط

 شده است.آوریاکتشافی به دو صورت اسنادی و میدانی جمع

 یاهداف و راهبردها اسیموجود و با ق تیبا وضع نهیبه تیاطلاعات، وضع اسیشده با انجام ق یاطلاعات سع لیتحل یبرا

 مستعد هایپهنه یابیبرای مکانحقیق در این تاطلاعات پرداخت.  لیبه تحل هاآنحاصل از  جیو نتا یتوسعه شهر هایبرنامه

 شناسایی از صورت که پسشده است. بدینهره گرفتهب 4فرایند تحلیل سلسله مراتبیو مدل  GISافزار از نرم سازیبلندمرتبه

 و GIS افزارنرم استفاده با پژوهش، موضوع با مرتبط خارجی و داخلی تجربیات و نظری مبانی بطن از تأثیرگذار هایشاخص

                                                 
1  AHP 
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 هایلایه سازیآماده از پس. شده استتحلیل و استخراج لازم هاینقشه و اطلاعات افزار،نرم این آماری آنالیزهای از استفاده

 مدل از هوشمند رشد رویکرد با سازیبلندمرتبه مستعد هایپهنه یابیمکان و بندیاولویت جهت GIS افزارنرم در اطلاعاتی

 به نسبت هاشاخص بندیاولویت برای است ذکرشایان شد، گرفته بهره پژوهش نیاز با متناسب مراتبی سلسله تحلیل فرآیند

 شده وگرفته بهره نظرانمتخصصین و صاحب ازنظر معیارها از یک هر اهمیت میزان آوردن دست به همچنین و یکدیگر

 در اولویت دارای هایمکان ،Arc GISافزار منر محیط در ضرایب این اعمال و اطلاعاتی هایلایه همپوشانی طریق از درنهایت

 باشد.می 4فرآیند پژوهش مطابق شکل  .شده استشناسایی باهدف، تناسب

 

 
فرآیند پژوهش -0 کلش  

 

شناسایی پهنه های مستعد 
بلندمرتبه سازی در حوزه 

شمال غربی مشهد

شناخت و بررسی لایه های 
تاثیرگذار بر هدف مورد نظر

فضایی-کالبدی 

دسترسی و زیرساخت ها

کیفیت محیطی

اقتصادی

تعیین معیارها و عوامل 
تاثیرگذار بر مکان یابی

جمع آوری و پردازش داده 
ها

تعیین ضریب اهمیت 
معیارهای اصلی

تلفیق و روی هم گذاری داده 
ها

AHP مدل

شناسایی اراضی : مرحله اول
مستعد بلند مرتبه سازی

اولویت بندی پهنه های 
شناسایی شده جهت بلندمرتبه 

سازی

اولویت اول

اولویت دوم

اولویت سوم
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 ها و مبانی نظریمفاهیم، دیدگاه

نخستین  و ساندهر ثبت به را خود چهره 74 قرن اوایل در و 46 قرن اواخر از که است ای پدیده جهان در سازی مرتبه بلند

 قبیل از مسائلی میلادی، بیستم شد. در قرن برداشته شیکاگو در 4644 تا 4334 سال حدود از هاآسمانخراش تولید در هاگام

 ضرورت شهرها، پرتراکم مراکز زمین در از بیشتر استفاده ضرورت شهرها، در مردم بیشتر اسکان به نیاز جمعیت، افزایش

 ناشی یهاهزینه کاهش ضروت و مراکز شهرها در کار یا و سکونت برای مردم تقاضای شهری، اطقمن در نوسازی و بازسازی

 جهان بزرگ شهرهای در ضرورت عنوان یک به را بلند بناهای ساخت که است بوده عواملی جزء شهرها افقی گسترش از

 .(76:4333 همکاران، و است)دانشپور نموده حرمط

 تقسیم کلی دوره سه به را ایران در سازی مرتبه بلند سابقه توان می کلی طور به شده آوری جمع سوابق و مطالعات اساس بر

 . کرد

 برای حلی راه عنوان به صرفا سازی مرتبه بلند شود، می آغاز 4317-19 سوم ساله پنج عمرانی برنامه از که: اول دوره 

 پیگیری دستورالعملی و راهنما گونه هیچ بدون و شده مطرح جمعیت بالای تراکم با ارتباط در شهری نوظهور معضلات

 . شد می

 پرداخته آن کالبدی اثرات به توجه با و تر بینانه واقع نگاهی با بلند سازهای و ساخت و تراکم موضوع به: دوم دوره 

 . است شده

 سازی مرتبه ندبل شدن قانونمند شاهد حدی تا مرتبه، بلند سازهای و ساخت رشد با و 4321 سال از پس: سوم دوره 

 (.4334 پارت، مشاور) هستیم

ریزی کشور )دستورالعمل اجرایی سازمان مدیریت و برنامه 447ها، در ایران طبق نشریه بر اساس تعیین حد ارتفاع ساختمان

قائم بین  شود: هر بنایی که ارتفاع آن )فاصلهسوزی( تعریف ساختمان بلند به این نحو مطرح میمحافظت ساختمان در برابر آتش

متر بیشتر باشد،  73 ( ازنشانیهای آتشدسترسی برای ماشینترین سطح قابلترازپایینتصرف تا تراز کف بالاترین طبقه قابل

های بلند بر اساس از ساختمان شدهیکی دیگر از تعاریف ارائه (.3: 4367مبهوت و دیگران، شود )می ساختمان بلند محسوب

توانند از آن بالا راحتی میساختمان بلند، بلندتر از حداکثر ارتفاعی است که مردم به "ن صورت است:تعیین حد ارتفاع، به ای

طبقه و بیشتر ملزم  1های بروند و در این صورت نیاز به آسانسور وجود دارد که با توجه به ضوابط شهرداری در ایران ساختمان

شوند. از دیدگاه مهندسین ساختمان طبقه و بیشتر بلندمرتبه حساب می 1باشند. با توجه به این نظریه به نصب آسانسور می

توان بنا را بلندمرتبه نامید که ارتفاع آن باعث شود نیروهای جانبی ناشی از زلزله و بادبر طراحی آن تأثیر هنگامی می

 37های بالاتر از وند. همچنین ساختمانشطبقه بلندمرتبه محسوب می 44های بیشتر از توجهی بگذارد و بر این مبنا ساختمانقابل

 همکاران،مبهوت و باشد ) 41/3شود که نسبت ارتفاع به قطر آن حداقل ای بلندمرتبه محسوب میمتر ازنظر مهندسی نیز سازه

4367 :3.) 

 به خلاصه ای از این تعاریف اشاره شده است: 4در جدول 
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ی بلند مرتبههاتعاریف ساختمان -0جدول   

 تعریف ساختمان بلندمرتبه سال یسندهنو دیدگاه

 4321 الهی ناطقی هندسی
 بلندمرتبه باشد پلان دایره محاطی قطر از بلندتر آن ارتفاع که مرتفع منفرد یهاساختمان

 .بود خواهند

 یمهندس

 ساختمان
 4322 انیبمان

آن  یاز زلزله و باد بر طراح یناش یجانب یروهایکه ارتفاع ساختمان باعث شود ن یهنگام

طبقه، بلندمرتبه به شمار  44ی بیشتر از هاساختمان مبنا از لحاظ ارتفاع نیبگذارد، بر ا ریتاث

 آیند.می

 یمهندس

 ساتیتاس
Barney 7443 

طبقه، ساختمان بلند مرتبه  44تا  3مرتبه  انیطبقه، ساختمان م 1تا  3 ساختمان کوتاه عمدتاً

 .طبقه هستند 14تا  34 بلند اریبس یهاطبقه و ساختمان 49تا  41

و  زانیبرنامه ر

 یطراحان شهر
 .ندیگویطبقه اصطلاحاً برج م 44از  شیبلند مرتبه ب یهابه آپارتمان 4333 ایدنیسع

 قیاز نظر حر

 رانیدر ا
 4334 پور یعلنیحس

حداقل تعداد طبقات  ،یدر برابر آتش سوز هامحافظت ساختمان ییطبق دستورالعمل اجرا

 .شده است فیطبقه تعر 3 ساختمان مرتفع

 لیمسا دیاز د

 یاجتماع
 4322 انیبمان

باز و صداکردن آنها  یکودکان و نوجوانان در فضا یهاتیکه نظارت بر فعال یفاصله ا

 14 یال 34مقدار حدود  نیکننده ساختمان بلند مرتبه است و ا نییاست، تع ریامکانپذ یبراحت

 .باشد یمتر م 37 یمسکون یهابودن ساختمان و حد ارتفاع جهت بلندمرتبه باشدیمتر م

 (65، 9350رزاقیان،  ،رهنما)

 ارائه هاساختمان تعریف اینگونه برای خاصی معیار اما است، شده مطرح مرتبه بلند یهاساختمان برای تعاریفی چنین چه اگر

 ارتفاع و محیط از فرد وراتتص شرایط اجتماعی، همچون شرایطی به بستگی و است نسبی ساختمان بلندی. است نشده

 آسمانخراشهای میان در که ورت  این به. میشود محل تعریف عرف به توجه با زیادی حد تا و دارد همجوار یهاساختمان

 شهرهای برای بناها همین که حالی در می رسند، نظر به کوتاه طبقه 14تا  14 یهاشیکاگو ساختمان و نیویورک چون شهرهایی

 .می شوند محسوب مرتبه بلند یهاساختمان جزواروپایی  بزرگ

. اندقرار داده انتقاد یا تائید مورد را پدیده این خاص ایجنبه بر تأکید با یک سازی هربلندمرتبه مخالف و موافق هایاندیشه

 .نمایدمی مطرح بیقیای تطشیوه با را سازیبلندمرتبه محاسن و معایب طورکلیبه زیر جدول مطابق جدولی قالب در وود آنتونی
سازیبلندمرتبه معایبو  مزایا تطبیقی مقایسه -7جدول   

 سازیبلندمرتبه مزایای سازیبلندمرتبه معایب
 ارتفاع در ساخت برای مصالح و انرژی زیاد مصرف -
 کل انرژی مصرف %15 بالابرها تا جهت انرژی زیاد مصرف -

 ساختمان
 ختمانسا نظافت و نگهداری جهت انرژی مصرف -
 )نورگیری وسیع، مانع اندازیسایه (شهری مقیاس رد منفی تأثیرات -
 فضاهای )کمبود ویژه و مشخص هایمکان در زیاد جمعیتی تراکم -

 (... و تفریحی باز، فضاهای
 ابعاد و سایز روی بر تأثیر) ارتفاع در باد از ناشی زیاد بارهای -

 نما( و ایهای سازهالمان
 هوا( تهویه به بیشتر )نیاز ارتفاع در ایزوله و بسته فضاهای -
 کاربران( برای ساخت، هنگام) درارتفاع امنیت و ایمنی مشکلات -

 عمومی ونقلحمل کاهش = فشرده شهرهای -
حومه  توسعه کاهش = جمعیت تمرکز به توجه با زمین بهینه کاربرد -

 محیط به وارده آسیب کاهش و شهری
 شهری بنائی زیر هایشبکه محج کاهش = متمرکز شهرهای -
 کمتر وقت اتلاف کمتر، شهریدرون مسافرت -
 مختلط کاربری با ساختمان ایجاد امکان و بالقوه توان -
 انرژی باد( وریبهره در بالا بالقوه )توان ارتفاع در باد بیشتر سرعت -
نورگیری  امکان و پتانسیل=  ارتفاع در و کشیده و عرضکم طبقات -

 فضا طبیعی
شلوغی،   دورازبه و آرام و دنج فضاهای خلق امکان=  آسمان در فضا -

 شهری اندازچشم
 (9377دانشپور و دیگران، )منبع: 
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 طبقات در غیره و تفریحی اداری، تجاری، مختلط مسکونی، یهاکاربری با شهرها در هامرتبه بلند ساخت اصول، به توجه با

 کیفیت آن، تنوع و تازگی و شد خواهد تر متنوع و کیفیت بالاتر با جوامعی ایجاد عثبا اصول این. شود می توجیه آن مختلف

 بلندمرتبه صورت به متراکم و فشرده یهاساختمان طراحی به مزایای توجه با. کند می فراهم شهروندان برای را بالاتری زندگی

 حال در پیوسته شهری طراحی ،هاساختمان ونهاینگ برای مقاوم یهاسازه ساخت به بشر امروزی دانش دستیابی همچنین و

 و باشد )رهنما می ترکیبی یهاکاربری صورت به بلندمرتبه یهادر ساختمان فشرده شهرسازی جدید الگوهای به گرایش

 .(11:4367 رزاقیان

 های پژوهشمعرفی شاخص

 بلندمرتبه؛ بناهای وسازساخت رراتمق و ضوابط طرح تدوین"با توجه به مطالعات مشابه درزمینه موضوع پژوهش همچون 

ی بلندمرتبه با تاکید بر نظریه رشد هامقاله مکانیابی ساختمان"،  "ریزی شهر تهرانتوسط مرکز مطالعات و برنامه

پایان "(، 4363)یعقوب زاده، "های بلندمرتبه با نظریه رشد هوشمند شهرییابی ساختمانمقاله مکان"(، 4367)رهنما، "هوشمند

گزارش ارزیابی انتقاد از رشد هوشمند "(، 4334)آریافر، "بررسی نقش تراکم ساختمانی در کنترل تراکم جمعیتینامه 

(litman,2005( گزارشی در رابطه با رشد هوشمند ،)SGN,2002 کتاب ،)Walmsley ( درخصوص رشد هوشمند شهری 

Walmsley, 2006مستعد هاییابی پهنههای تأثیرگذار در مکانهای مکانی در دسترس، شاخص( و نیز اطلاعات و لایه 

 .باشدمی  3محیطی و اقتصادی به شرح جدول دسترسی، کیفیت فضایی، در چهار گروه شامل، کالبدی سازیبلندمرتبه
 سازیهای مستعد بلندمرتبهیابی پهنههای تأثیرگذار در مکانشاخص -3 جدول

 اقتصادی کیفیت محیطی دسترسی و زیرساخت فضایی-کالبدی

 تراکم جمعیتی-

میزان انطباق با کاربری طرح -

 فرادست

میزان انطباق با کاربری وضع -

 موجود

 خالی ایزمینهوضعیت -

 مساحت قطعات-

 ی سازگارهاهمجواری با کاربری-

 دسترسی به معابر اصلی-

 ونقل عمومیحمل-

پارکینگ و تجهیزات -

 شهری

 نشانیدسترسی به آتش-

 تغییرات شیب زمین-

 های زلزلهنزدیکی به گسل-

 فاصله از منابع آلاینده صنعتی-

 های زیرزمینی )چاه و قنات(فاصله از آب-

 های سطحیها و آبفاصله از مسیل، رودخانه-

فاصله از خطوط انرژی و ارتباطات )آب، -

 برق، گاز، نفت، مخابرات(

 قیمت زمین-

گرایش عمومی -

 وسازبه ساخت

 محدوده و قلمرو پژوهش

قانونی شهر در  بلوار کشاورز در سمت شرق و حد حوزه شمال غربی شهر مشهد در حدفاصل بزرگراه امام علی در جنوب،

شهرداری مشهد  7و قسمتی از منطقه  47، 44جاده شاندیز و رودخانه طرقبه در غرب قرارگرفته که شامل مناطق  شمال و

 از حوزه این. شودمی شامل را مشهد شهر کل سطح از درصد 43.11 حدود هکتار 1341.23 مساحت با حوزه . اینباشدمی

است.  گرفتهشکل بعد به 14 سال از غرب سمت به شهر اخیر هایتوسعه راستای در که باشدمی مشهد شهر جدید هایحوزه

 – مشهد بزرگراه و 47 و 44 مناطق مرز عنوانبه میثاق متری 21 جنوب، در علی امام بزرگراه شامل حوزه اصلی معابر شبکه

 باشند.می شرق سمت در قوچان
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مشهد شهر ریزیبرنامه هایحوزه میان در موردمطالعه محدوده موقعیت -7 شکل  

های تحقیقیافته  

یک بهشده است و از ذکر یکهای هر مؤلفه توضیح دادهشاخص ترینمهماختصار ها در این بخش بهتوجه به تعدد شاخص با

داری گردیده است. در ادامه پس از بررسی وضعیت هرکدام از معیارها، وزن دهی به روش سلسله مراتبی ها خوداین شاخص

 شده است.انجام

 تراکم جمعیتی

 از رو تراکم جمعیتی کمترهای بلندمرتبه ضرورت بیشتری دارد. ازاینیابی ساختمانهر چه تراکم جمعیتی بیشتر باشد مکان

 114 تا 344 کم، تراکم بین هکتار دارای مطلوبیت در نفر 344 تا 414 کم، تراکم بین خیلی وبیتهکتار دارای مطل در نفر 414

 در نفر 944 از زیاد و تراکم بیشتر هکتار دارای مطلوبیت در نفر 944 تا 114 متوسط، تراکم بین هکتار دارای مطلوبیت در نفر

 باشد.ه وضعیت مطلوبیت این شاخص در سطح حوزه مطالعاتی میدهندنشان 3 باشد. شکلزیاد می خیلی هکتار دارای مطلوبیت

 دسترسی به معابر اصلی

باشد با کننده میاصلی و جمع و پخش 7اصلی، وضعیت قطعاتی که در حاشیه معابر شریانی درجه  معابر به به لحاظ دسترسی

تر باشند ضریب به این معابر ذکرشده نزدیک که هر چه قطعاتطوریگیری از تابع فاصله موردبررسی قرارگرفته است. بهبهره

متر  444طور مثال فاصله تا شعاع دهند. بهامتیاز بیشتر و با دور شدن از این معابر ضریب امتیاز کمتری را به خود اختصاص می

 باشد.می دهنده وضعیت مطلوبیت این شاخص در سطح حوزه مطالعاتینشان 1شکل  از این معابر بیشترین مطلوبیت را دارد.

 شیب زمین

سازی افزایش پذیری در مواقع بحران کاهش و پتانسیل بلندمرتبهبا توجه به اینکه هر چه شیب زمین کمتر باشد میزان آسیب

ی شیب ، بازه(زیاد مطلوبیت) 3 درصد رتبه 3-1زیاد(، بازه بین  خیلی )مطلوبیت 4درصد رتبه  4-3ی بین رو بازهیابد. ازاینمی

 34ی شیب بیشتر از کم( و نهایتاً بازه )مطلوبیت 2رتبه  34-47ی شیب بین متوسط(، بازه )مطلوبیت 1درصد رتبه  47-1بین 
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دهنده وضعیت مطلوبیت این شاخص در سطح نشان 1شکل  اند.کم( را به خود اختصاص داده خیلی )مطلوبیت 6درصد رتبه 

 باشد.حوزه مطالعاتی می

 قیمت زمین

باشد. هرچه قیمت زمین بیشتر باشد سازی مییابی مناطق مستعد بلندمرتبههای تأثیرگذار در مکانز مؤلفهقیمت زمین یکی ا

رو با توجه به هدف موردنظر، مناطقی که دارای قیمت یابد. ازاینسازی نیز افزایش میگذاران به بلندمرتبهتمایلات سرمایه

اند ضریب امتیاز کمتری هایی که از قیمت کمتری برخوردار بودهاند و پهنهدهاند ضریب امتیاز بیشتری را اخذ نموبیشتری بوده

 باشد.دهنده وضعیت مطلوبیت این شاخص در سطح حوزه مطالعاتی مینشان 9شکل اند. را به خود اختصاص داده

 

  
 دسترسیبه لحاظ مطلوبیت زمین  یبندپهنه -4 شکل مطلوبیت زمین به لحاظ تراکم جمعیتی یبندپهنه -3 شکل

  

شیبمطلوبیت زمین به لحاظ  بندیپهنه -0 شکل اراضی قیمتمطلوبیت زمین به لحاظ  بندیپهنه -1 شکل   
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  مراتبی سلسله فرایند تحلیل روش کمک به زیرمعیارها و معیارها به دهی وزن

افزار مراتبی و در محیط نرم سلسله لیلتح با استفاده از روش فرایند معیارها و زیر معیارهای این پژوهش به دهی وزن

Expert Choice صورت تکمیل پرسشنامه به مذکور معیارهای به دهی وزن که قابل به ذکر است. صورت پذیرفته است

های صورت شده است. در ادامه نتایج حاصل از مقایسه معیارها و زیرمعیارها و وزن دهیحاصل متعدد کارشناسان تخصصی از

 مشاهده است.گرفته قابل

 
 Expert Choiceافزار ای از ضرایب امتیاز اخذشده از مقایسات زوجی در نرمنمونه -2 شکل

ضریب امتیاز اخذشده از مقایسه دودویی زیرمعیارهای اصلی پژوهش -4 جدول  

 ضریب امتیاز اریمع ریز ضریب امتیاز معیار اصلی

 کالبدی

 فضایی
4.776 

 4.749 تراکم جمعیت

 4.791 انطباق با کاربری طرح فرادستمیزان 

 4.439 میزان انطباق با کاربری وضع موجود

 4.734 خالی ایزمینهوضعیت 

 4.413 مساحت قطعات

 4.411 سازگار هایکاربری با جواریهم

 و دسترسی

 هازیرساخت
4.421 

 4.333 دسترسی به معابر اصلی

 4.744 عمومی ونقلحمل

 4.414 تجهیزات شهری و پارکینگ

 4.729 نشانیبه آتش دسترسی

کیفیت 

 محیطی
4.116 

 4.443 تغییرات شیب زمین

 4.34 های زلزلهنزدیکی به گسل

 4.413 صنعتی فاصله از منابع آلاینده

 4.43 قنات( چاه،) زیرزمینی هایآب از فاصله

 4.43 سطحی هایآب و هارودخانه مسیل، از فاصله

 4.74 ارتباطات و انرژی خطوط از فاصله

 4.713 اقتصادی
 4.333 قیمت زمین

 4.492 وسازعمومی به ساخت رایشگ

 (Expert Choice افزارخروجی نظرات کارشناسی متخصصین در نرم)منبع: 

شده است. شکل زیر هها خروجی گرفتهای حاصل از همپوشانی لایهنقشه GISافزار ها با نرمدر این مرحله از تلفیق وزن

 افزار است.ها در این نرمحاصل از تلفیق همه لایه

 [
 D

O
I:

 1
0.

29
25

2/
ge

or
es

.3
2.

3.
16

3 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 g

eo
re

se
ar

ch
.ir

 o
n 

20
25

-1
1-

15
 ]

 

                             9 / 12

http://dx.doi.org/10.29252/geores.32.3.163
http://georesearch.ir/article-1-172-fa.html


 226، شماره پیاپی 96پاییز،  سومشماره  ،32فصلنامه تحقیقات جغرافیایی، سال  /   212

 

 
های بلندمرتبهیابی ساختمانبندی مطلوبیت زمین جهت مکانپهنه -8شکل   

 گیرینتیجه

 43هایی جهت انجام تحقیق تدوین گردید. در این پژوهش پس از بررسی ادبیات نظری و تجارب مشابه، معیارها و شاخص

؛ فضایی، دسترسی و ارتباطی، کیفیت محیطی و اقتصادی تنظیم شدند-معیار کالبدی 1قالب أثیرگذار در این تحقیق در شاخص ت

معیار  ترینمهمشود. بر اساس نظر کارشناسان این حوزه، های مشابه توصیه میهای در تحقیقتوجه به وزن این شاخص که

اند از: قیمت زمین، مخاطرات طبیعی، دسترسی به معابر اصلی، تراکم ها عبارتشاخص ترینمهمپژوهش، کیفیت محیطی و 

های مستعد بلندمرتبه به تفکیک مناطق هایی برای پهنهعنوان پیشنهاد اولویتدر ادامه به خالی. ایزمینهجمعیت و وضعیت 

 شده است.شهرداری واقع در حوزه شمال غربی شهر مشهد مشخص
رداریبه تفکیک مناطق شه بلندمرتبه هایساختمان یابیمکان جهت مناسب هایبندی پهنهاولویت -0 جدول  

 اولویت اول اولویت دوم اولویت سوم جمع کل

درصد از  منطقه

 کل

مساحت 

 )هکتار(

درصد از 

 کل

مساحت 

 )هکتار(

درصد از 

 کل

مساحت 

 )هکتار(

درصد از 

 کل

مساحت 

 )هکتار(

 7منطقه  4 4 41.9 7.9 194.9 62.1 121.7 444

 44منطقه  744.9 47.3 234.2 14 134.3 32.7 4197.7 444

 47منطقه  127.3 34 997.3 13.1 336.2 71.1 4171.3 444

 جمع کل 923.1 43.1 4113.7 36.3 4134.7 14.3 3997.6 444
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 213/ مکان یابی پهنه های مستعد بلندمرتبه سازی

 
 بلندمرتبه هایساختمان یابیمکان جهت مناسب هایپهنه بندیاولویت -1 شکل

 تقدیر و تشکر

باشد. لذا در پایان لازم میدانیم از دوره کارشناسی آقایان وحید تاجیک و محسن عسکری می نامهانیپابرگرفته از  این مقاله

 ، کمال تشکر را داشته باشیم.نامهانیپاخانم دکتر فاطمه محمدنیای قرایی استاد راهنمای این 

 خذآنابع و مم
شهر تهران(،  42و  7نمونه موردی: مناطق ) یتیجمعر کنترل تراکم (، بررسی نقش تراکم ساختمانی د4334فر، علیرضا ) آریا ­

  ، دانشگاه علم و صنعت تهران.کارشناسی ارشد نامهانیپا

معماری،  گرایش پایان نامه دکتری ایران، در بلندمرتبه ساختمانهای گیری شکل بر موثر عوامل (، بررسی4322محمدرضا ) بمانیان،- ­

 .تهران دانشگاه

 یهاساختمان المللی همایش بین دومین ایران، در سازی مرتفع مشکلات دسته بندی و بررسی شناخت، (،4334مجتبی) ر،حسینعلی پو- ­

 .صنعت و علم دانشگاه تهران، بلند،

های بلندمرتبه (، جایگاه دانش روانشناسی محیطی در ساختمان4333دانشپور، سیدعبدالهادی، مهدوی نیا، مجتبی، قیاسی، محمدمهدی ) ­

 .76-33، صص 1شماره ا رویکرد معماری پایدار، فصلنامه هویت شهر، ب

 6های بلندمرتبه با تأکید بر نظریه رشد هوشمند شهری در منطقه یابی ساختمان(، مکان4367رزاقیان، فرزانه ) یم،رهنما، محمدرح ­

 .11-91، صص 6شهرداری مشهد، مجله آمایش جغرافیایی فضا، سال سوم، شماره

ریزی شهری، سال اول، شماره های رشد هوشمند شهری در مشهد، فصلنامه مطالعات برنامه(، تحلیل شاخص4364درضا )رهنما، محم ­

 .444-473، صص 1

، های رشد هوشمند شهری، مجله شهرداری(، درآمدی بر نظریه4364) ، حاتمی نژاد، حسینزیاری، کرامت اللهترکمن نیا، نعیمه،  ­

 .49-74ص ، ص441 شماره سال دوازدهم،

 .کشور، تهران یهادهیاری و هاشهرداری سازمان انتشارات دوم، جلد شهری، زمین (، کاربری4333احمد ) سعیدنیا، ­

 ،یشهرسازی با توجه به اهداف توسعه پایدار (، ارزیابی اثرات مثبت و منفی بلندمرتبه4367مبهوت، محمدرضا، سروش، فهیمه ) ­

 .همایش ملی معماری، شهرسازی و توسعه پایدار با محوریت از معماری بومی تا شهر پایدار ،مشهد 6نمونه موردی: منطقه 
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ی دارای پتانسیل بلندمرتبه سازی در شهر مشهد ها(، طرح منطقه بندی و محدوده4334مهندسین مشاور معمار و شهرساز پارت ) ­

 مقدس

 و شناسی زلزله موسسه بین المللی عالی، آموزش و فرهنگ وزارت بلند، یهاساختمان طراحی و (، رفتار4321فریبرز ) الهی، ناطقی ­

 تهران زلزله، مهندسی

(، مطالعات طرح تفصیلی حوزه شمال غرب شهر مشهد، نظام عملکردی، ویرایش اول، نهاد مطالعات و برنامه 4364نقش محیط ) ­

 .شهدریزی توسعه و عمران شهر م

نمونه موردی: شهر گرگان، کنفرانس  یشهرهای بلندمرتبه با نظریه رشد هوشمند یابی ساختمان(، مکان4363یعقوب زاده، نوید ) ­

 .ملی شهرسازی، مدیریت شهری و توسعه شهری پایدار

­ Litman, T. (2005), Evaluating Criticism of Smart Growth, Victoria Transport Policy Institute, 

(http://www.vtpi.org). 

­ Barney, G.C. (2003), Vertical Transportation in Tall Buildings, Elevator World. 

­ Smart Growth Network (SGN), (2002), About Smart Growth, http://www.smartgrowth.org/about. 

­ Walmsley, A. (2006), Greenways Multiplying and Diversifying in the 21st Century, Landscape and Urban 

Planning. 
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