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Aims The objective of this investigation was to examine the impacts of advancement and revitalization 
of Gorgan, as well as the influence of participation on the city’s reconstruction.
Methodology This survey was conducted in Gorgan city during the years 2023-2024. To develop the 
criteria and subcriteria for the questionnaire, a thorough examination of Gorgan city’s comprehensive 
plans was performed. The questionnaire consisted of 26 questions and utilized a 4-point Likert scale. 
The questionnaire’s reliability was assessed through the calculation of Cronbach’s alpha coefficient, 
resulting in a value of 70%. In order to determine the questionnaire’s validity, it was distributed to 21 
university professors. The statistical population comprised 1040 deteriorated residential units in the 
city center. Consequently, a sample size of 280 households was determined for this research, employing 
the simple random sampling method with Cochran’s formula. The data analysis was carried out utilizing 
the AHP and SWOT methods.
Findings The engagement in the restoration of the deteriorated core structure of Gorgan city has 
resulted in the adaptation of space, reinforcement of identity and sense of belonging to the central 
neighborhoods, as well as a hindrance to the expansion of Gorgan city horizontally. The influence of 
participation in the reconstruction of Gorgan city’s worn-out core structure and the organization of 
other urban structures of Gorgan city were prioritized using the Analytic Hierarchy Process (AHP) model 
and the performance dimension.
Conclusion Public participation has a positive impact on the reconstruction of Gorgan city’s worn-out 
core structure and the organization of other urban structures.
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 چکیده 
در این مطالعه تاثیر مشارکت مردمی بر بهسازی بافت فرسوده مرکز شهر    اهداف:

 های شهری بررسی شد. گرگان و انتظام سایر بافت
شهر گرگان  در    1403این پژوهش از نوع پیمایشی بوده و در سال    شناسی:روش 

ابزار پژوهش پرسش انجام رسید.  به بررسی  نامه بود. برای تهیه پرسشبه  نامه، 
نامه مورد نظر  های جامع شهر گرگان پرداخته شد. پرسشمیدانی و مطالعه طرح

نامه با  ای لیکرت طراحی شد. پایایی پرسشگزینه  4سوال بر اساس طیف    26با  
نامه از طریق توزیع  حساب شد. روایی پرسش  %70استفاده از ضریب آلفای کرونباخ  

جامعه آماری تعداد واحد  نفر از اساتید دانشگاهی بررسی شد.    21نامه بین  پرسش
این رو در این پژوهش حجم   . ازبودواحد    1040مسکونی فرسوده مرکز شهر یعنی 

  280تصادفی ساده و با استفاده فرمول کوکران برابر با تعداد    نمونه براساس روش 
  هایها از روشبرای تحلیل داده  نفر از سرپرستان خانوار این واحدها تعیین شد.

AHP و SWOT   .استفاده شد 
زنده  ها:یافته  باز  سازی بافت فرسوده مرکزی شهر گرگان  مشارکت در بهسازی و 

منجر به انتظام فضایی، تقویت هویت و تعلق خاطر به محلات مرکزی و مانعی  
از    نشان داد که   AHPرویه شهر گرگان بود. استفاده از مدل  توسعه افقی بی  برای

سازی بافت فرسوده  تاثیر مشارکت در بهسازی و باز زنده  در   بین ابعاد مورد بررسی
بافت سایر  فضایی  انتظام  در  گرگان  شهر  گرگانمرکزی  شهر  فعالیت  ب    ، های  عد 

 )عملکرد( در اولویت قرار دارد. 
مشارکت مردمی بر بازسازی بافت فرسوده مرکزی شهر گرگان و انتظام    گیری:نتیجه 

 های شهری تاثیر مثبتی دارد.فضایی سایر بافت
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 مقدمه 
 در  یادیز  افراد  و  نهادها  که  است  ده یتندرهم  یساختار   شهر
  گسترش  با.  دارند  نقش  آن  ینما  و  یاجتماع  یزندگ  یر یگشکل
  رییتغ  زمان  طول   در  شهرها  ی،اجتماع   و   یمدن  تعاملات  و  شهرها
و    ،کرده توسعه  و  تکاملرشد،    را  یانسان  مصنوعات  ریسا  یافته 
اند. این توسعه فرآیندی پویا و مستمر است که در طی  دست آوردهبه

محدودیت فضاهای  آن  و  کالبدی  درهای  شهر   ی هاجهت  کالبدی 
  و  ابدی  بهبود  یفیک  و  یکم    نظر  از  تا  کندیم   رییتغ  یافق  و  یعمود

  ی فضاها   ی کیزیف  یر یگشکل  باشد،  برنامه  بدون   و  عیسر  روند  نیا  اگر
  مشکلات  با  یشهر   ستمیس  جهینت  در.  بود  نخواهد  مناسب  یشهر 
 ,.Nakhi et al., 2016; Habibi et al]  شد   خواهد  مواجه   یجد

  ی کالبد نظر از ت،یجمع شیافزا به توجه با رانیا یشهرها  .[2007
 به   اغلباین گسترش    که  هستند  گسترش  حال  در  وستهیپ  طور  به

.  کنندیم اشغال را  خود اطراف  ی عیوس محدوده  و بوده ی افق صورت
بافت مرکزی شهری   کیفیت فیزیکی  ،تیمالک  رییتغ  و   زمانبا گذر  

بافت شود میو دچار فرسودگی  افت کرده   های فرسوده در شهرها . 
های دارای میراث تاریخی و  ( بافت1  عبارتند از  که  هستندچهار نوع  
)غیرتاریخی(،  2شهری،   شهری  مناطق  حاشیه3(  مناطق  ای  ( 
 ,.Habibi et al] فرسوده یهابافت( 4 ، (یررسمیغ های)سکونتگاه

 . دارند ازین خود فرسوده ی هابافت  به بقا یبرا شهرها  .[2007
زمینهه  ب در  صنعتی  انقلاب  تحولات  تکنولوژیکی  دنبال  های 

ها اجتماعی و پیامدهای ناشی از هجوم و تمرکز جمعیت-اقتصادی 
فت فیزیکی،  این بافت دچار ا    ،بخش مرکزی شهرها  درها  و فعالیت 

گذشت زمان،   یند باعث شد که با آاقتصادی و اجتماعی شد. این فر 
های بافت قدیمی و مرکزی شهر پویایی خود را از دست بدهد و محله

دار تبدیل شوند و دچار عدم  له است و مسپ  های  خوب شهری به محله
پاسخ  به  قادر  و  گشته  شهری تعادل  جوامع  جدید  نیازهای  گویی 

های فرسوده شهری به عنوان بافت.  [Lotfi et al., 2010]  نباشند
واقعیتی نامطلوب همواره از سویی دغدغه ذهنی مدیران شهری و  
و   محیطی  اثرهای  حامل  دیگر  سوی  از  و  عرصه  این  متفکران 

بوده شهری  سیستم  برای  نامطلوب   Yapang]اند  اجتماعی 

Gharavi & Mohammadi, 2016]بافت این  ساکنین  با  .  ها 
عدیده افزایش مشکلات  امکانات،  و  ارایه خدمات  کمبود  مانند  ای 

هستند  مواجه  غیره  و  مساکن  استحکام  عدم  جرایم،  نرخ 
[Mosayyebzadeh et al., 2021].   روند به  توجه  با  امروزه 

بافت  فرانوگرایی،  و  و نوگرایی  ناکارآمد،  بافتی  فرسوده شهری  های 
برنامهچالش و  مدیریت  برای  و آفرین  کالبدی  بستر  در  در  ریزی 

. از طرفی،  [Baek & Park, 2012]شوند  فرهنگی شهرها قلمداد می
های فرسوده جزیی از پیکره و بدنه شهرهاست و دارای ارزش بافت 

است.   اقتصادی  و  عملکردی  کالبدی،  فرهنگی،  های  بافت تاریخی، 
ل بحرانی توسعه پایدار شهری یفرسوده و ناکارآمد در شهرها از مسا

و نوسازی و بهسازی آنها برای دستیابی به جوامع پایدار مورد    بوده
کالبدی، به  -های محیطییند علاوه بر جنبهآتاکید است. در این فر 

اقتصادی  بافت اج-ابعاد  این  ساکنین  می  نیز  هاتماعی    شود توجه 
[Moridsadat & Mohammadian, 2018]  . از این رو رهیافت

مناسب به بافت قدیم و فرسوده مرکزی شهر مستلزم رویکردی دقیق 
تهیه و   سپسهای آن و  جانبه به بافت کهن و ویژگیو نگرشی همه

 ، لذا. هایی قابل اجرا و بهسازی بافت قدیم استتدوین دقیق برنامه
بافت  نوسازی  و  بهسازی  در  آنها  مشارکت  و  انسانی  های  عوامل 

فرسوده شهری بسیار اهمیت دارد و شناخت تمایلات مشارکتی و  
 Moridsadat]  عوامل موثر بر ارتقا مشارکت ایشان ضروری است

& Mohammadian, 2018] . 
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این   برای    اساس،بر  مشارکتی  رویکردهای  چارچوب  در  اقدام 
های فرسوده شهری به  ریزی و اجرای بهسازی و نوسازی بافت برنامه

های دستیابی ترین مولفهنگر از مهمجانبهگرا و همه عنوان امری کل
 ,.Maleki et al]  پایدار شهری ضروری است  زا وبه توسعه درون

برنامه.  [2020 و  مدیریت  تجربه  به  وضعیت    ،ریزیبنا  بهبود 
های فرسوده شهری که محیط آنها در طول تاریخ شکل یافته بافت 

ریزی برای اراضی خالی از انسان و فضای اشغال متفاوت از برنامه
مشکلاست  نشده   بسیار  فر است تر  و  این  به  آ.  محدود  تنها  یند 

جنبه از  چنانچه  و  نیست  فرسوده  بافت  کالبدی  های نوسازی 
پوشی شود، نتایج ناگواری خواهد  اقتصادی ساکنین چشم-اجتماعی

یند بهسازی  آداشت. لذا توجه به عوامل انسانی و مشارکت آنها در فر 
 های فرسوده شهری از اهمیت وافری برخوردار استو نوسازی بافت 

[Sajadi et al., 2011]  .میان این  اخیر    ،در  سده  در  ایران  در 
اقتصادی دگرگونی است-های  داده  رخ  زیادی  سیاسی  و    .اجتماعی 

ها در تحول شکل کالبدی و توسعه فضایی شهرها اثرات این دگرگونی
نداشته   کشور  شهرهای  در  را  مناسبی  نتایج  که  است  یافته  تبلور 

در    چرا  ؛است و   ایران،که  اقتصادی  اجتماعی،  عوامل  از  شهرها 
مت بسیار  حاکم  شدهاسیاسی  دگرگونیثر  آثار  از  یکی  های اند. 

و  ،اقتصادی شکل  اجتماعی  مرکزی سیاسی  فرسوده  بافت  گیری 
سکونتگاه مفهوم  با  شهری  در ناکارآمد  که  است  غیررسمی  های 

. هرچند استها مانند خصوصیات بافت فرسوده  بسیاری از ویژگی 
هایی با قدمت و عمر طولانی فرسوده به بافت های  که امروزه بافت

نمی بافت  ،شود اطلاق  به  میبلکه  اطلاق  ازنشوهایی  که  نظر    د 
های کالبدی، اقتصادی و در مواردی اجتماعی فرسوده شده و  ویژگی
 ,.Mohammadi et al]نیست های ساکنین گوی نیازمندیجواب

ای به نام بافت فرسوده  لهااکنون شهرهای ایران با مسهم.  [2014
درگیر شده تاریخی شهر  و  زندگی جدید شهری و  مرکزی  با  که  اند 

  است   ناهماهنگ   و  ناسازگار  مدرن  شهر  یک  مشخصات
[Ghafari & Azkia, 2004]  کالبدشناسی ساختاری و عملکردی .

  کلی  ساختار  با  تعارض  نظیر  مشکلاتی  تجلی  دهندهاین بافت نشان 
فعالیت  و  جمعیت  تمرکز  و  تراکم  افول شهر،  اقتصادی،  افول  ها، 

ارزش کاهش  کالبدی،  محلهکیفیت  افول  های  سکونتی،  و  ای 
 های دشواری  محیطی،زیست  نامطلوب  شرایط  های اجتماعی،کیفیت

کیفیت   دسترسی انحطاط  و  ترافیکی  مشکلات  و  و  فرهنگی  های 
است بوده    عدم .  [Abbaspour & Mahdavi, 2017]  بصری 

  و   هاچهارراه  کم  عرض  و  هابافت  نیا  به  یکاف  و  مناسب  یدسترس
  گرید  از  ،زدانهیر  و  دوام کم  یهاساختمان  یبالا  حجم  نیهمچن

 Momeni et]  است  یشهر   فرسوده  یهابافت   کالبدی  مشخصات

al., 2010]  . 
فرسوده  بافت  وجود  از  ایران  شهرهای  تمام  مانند  نیز  گرگان  شهر 

آن داشته    مدیریت شهری را بربرد و این امر  مرکزی و ناکارآمد رنج می
ارا با  با توجه به شرایط هر محدوده یا  یاست که  الگوهای جدید  ه 

زنده باز  و  بهسازی  برای  بهینه  روشی  نماید.  منطقه  تجویز  سازی 
نشدن تسهیلات  موقع پرداختاقتصادی ساکنین، به-مشکلات مالی

از سوی دولت و به تاخیرافتادن روند بهسازی باعث شد که بخش  
های زیاد این بافت و همچنین خصوصی نیز به دلیل وجود پتانسیل

های بهسازی ها و تسهیلات اعطای از طرف دولت در پروژهمعافیت 
  ایوارد عمل شود. اما این ورود بخش دولتی و خصوصی باید به گونه

  ؛س نشوندااعتمادی و یریزی و مدیریت شود که مردم دچار بیبرنامه
. در بهسازی و باز  استعریف سازوکارهای خاصی  این امر نیازمند ت

قانونی  زنده اجرایی و  برنامه مشخص  و  مکانیزم  سازی کنونی یک 
سازی های مختلف در روند بهسازی و باز زنده برای مشارکت بخش 

ند کنونی  آیدر فر  .[Faridnia & Mirkatooli, 2018]  وجود ندارد
زنده  باز  و  بر بهسازی  علاوه  شهر،  مرکزی  فرسوده  بافت  سازی 

بازکمرنگ و  بهسازی  روند  ساکنین،  منافع  بافت زنده  شدن  سازی 
صورت    کند و بهمرکزی شهر گرگان نیز از الگوی خاصی پیروی نمی

مندی ندارند و ارتباط آن با هایی که هیچ نظم و ساختار قاعدهلکه
توان گفت شود و در کل میحوزه اطرافش مشخص نیست دیده می

شوند و بافت تغییری پیدا  ها بازسازی مییند فقط خانه آدر این فر 
زندهلذا    کند.نمی باز  تاثیرات  بررسی  به  مطالعه،  این  و  در  سازی 

بازسازی بافت فرسوده مرکزی شهر گرگان و نیز تاثیر مشارکت مردمی  
ها پرداخته های فرسوده و انتظام فضایی سایر بافتدر بازسازی بافت

 شد.  
 

 شناسی روش 
شهر گرگان  در    1402پژوهش حاضر از نوع پیمایشی بوده و در سال  

نامه  نامه بود. برای تهیه پرسشبه انجام رسید. ابزار پژوهش پرسش
های جامع شهر گرگان پرداخته شد.  به بررسی میدانی و مطالعه طرح

علاوه بر این، مبانی نظری و نیز پیشینه مطالعاتی موجود در زمینه  
قرار گرفت.   بررسی  مورد  بهسازی  فرآیند  مشارکت عمومی در  تاثیر 

های مناسب برای شهر گرگان استخراج شد  ها و مولفهسپس شاخص
پرسش  تهیه  برای  شاخصو  با  منطبق  شد.  استفاده  و  نامه  ها 

نامه با دو بخش اصلی تاثیرات های طراحی شده، یک پرسشمولفه
فرآیند بازسازی    فرآیند بازسازی و بهسازی و تاثیر مشارکت عموم بر

طیف   از  استفاده  با  بهسازی  شد  گزینه  4و  طراحی  لیکرت  ای 
(n=32)نفر    21نامه اولیه میان جامعه نخبگان متشکل از  . پرسش

برنامه رشته  در  دانشگاهی  اساتید  این از  شد.  توزیع  شهری  ریزی 
نخبگان به صورت هدفمند انتخاب شدند. پس از اعمال نظر نخبگان  

پرسش روایی  و  مورد صحت  گویهدر  نامناسب نامه،  و  مشابه  های 
شده در  نامه اصلاححذف یا ادغام شد. سپس برای بار دوم، پرسش

گویه دیگر حذف شد   1میان این نخبگان توزیع شد و در این مرحله 
سوال برای بررسی    11سوالی شامل  26نامه  و بدین ترتیب، یک پرسش

ای بررسی تاثیر مشارکت  سوال بر   15تاثیرات بازسازی و بهسازی و  
پرسش پایایی  شد.  تایید  فرسوده  بافت  بازسازی  ضریب بر  با  نامه 

 تایید شد.   %70آلفای کرونباخ 
دارای  ، شهر گرگان  1395  سالدر  طبق سرشماری نفوس و مسکن  

واحد   1040تعداد خانوار و نیز حدود    150649نفر جمعیت و    480541
است. حدود   گرگان(  )مرکز شهر  فرسوده  در   126مسکونی  نفر  هزار 



 ــــــــــــــــ ــــــ ـــــــــــــــــ ـو همکاران    ازرلو ی   ه ی هان   82  ــــ ـــــــــ  ـــــ ــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــ  ـــــــــــ

   1402  زمستان ،  1، شماره  39دوره                                                                                                                               یی                                                             ا ی جغراف   قات ی فصلنامه تحق 

کنند. این آمار حاکی از بافت فرسوده )مرکز شهر گرگان( زندگی می
از شهروندان گرگانی ساکن در بافت فرسوده مرکزی   %38آن است که  

 هستند. 
 

آماری   پژوهشجامعه  بخش  این  در  ساکن  مسکونی    خانوارهای 
. حجم نمونه با استفاده  هستند  خانوار  1040فرسوده مرکز شهر یعنی 

نامه  پرسش  تعیین شد.  خانوار  280فرمول کوکران برابر با تعداد  از  
گیری در میان سرپرستان این خانوارها که با استفاده از روش نمونه

 اتفاقی ساده انتخاب شدند، توزیع شد.
داده تحلیل  حاصلهابرای  پرسش  ی  اولویت از  روش  از  بندی نامه 

AHP 24افزار و نیز آزمون رگرسیون در نرمSPSS    .استفاده شد 

 ها یافته 
سازی  ترین تاثیرات بهسازی و باز زندهمهممعیار از    11  این مطالعه  در

مورد بررسی قرار گرفت. در میان    بافت فرسوده مرکزی شهر گرگان 
رشد افقی با میانگین   وجلوگیری از توسعه ناموزون  این معیارها،  

و ایجاد    00/4و تقویت مشارکت )مالی و غیرمالی( با میانگین    24/2
  80/3احساس تعلق و کاهش مهاجرت به نواحی شهری با میانگین  

رتبهبه دادند.  ترتیب  اختصاص  به خود  را  سوم  و  دوم  و  اول  های 
ارزششاخص احیای  قیمت  های  کاهش  و  محله  تاریخی  های 
ترین  پایین   31/3  و  23/3های  ترتیب با میانگینهای شهری به زمین
   .( 1)جدول  نمودندها را کسب رتبه

 
 سازی بافت فرسوده مرکزی شهر گرگان ترین تاثیرات بهسازی و باز زندهمهم و انحراف معیار فراوانی، میانگین وزنی  (1جدول 

 ها شاخص 
 میزان 

 معیار انحراف  میانگین 
 زیاد خیلی  زیاد  متوسط  کم  کم خیلی 

 1/ 13 3/ 80 10/ 4 57/ 1 26/ 0 1/ 3 0 ایجاد احساس تعلق 
 1/ 11 3/ 80 9/ 1 61/ 0 22/ 1 2/ 6 0 کاهش مهاجرت به نواحی شهری 
 0/ 01 4/ 00 22/ 1 51/ 9 22/ 1 0 0 تقویت مشارکت )مالی و غیرمالی( 

 0/ 41 4/ 24 32/ 5 55/ 8 9/ 1 0 0 جلوگیری از توسعه ناموزون رشد افقی  
 1/ 20 3/ 41 3/ 9 40/ 3 45/ 5 8/7 0 های خالی از زمین و زمین   استفاده مجدد 
 2/ 13 3/ 78 8/7 59/ 7 22/ 1 2/ 6 0 توسعه فرهنگی 
 1/ 66 3/ 23 3/ 9 27/ 3 48/ 1 13/ 0 0 های تاریخی محله احیای ارزش 

 2/ 92 3/ 52 5/ 2 39/ 0 36/ 4 2/ 6 1/ 3 تامین خدمات 
 1/ 32 3/ 57 2/ 6 57/ 1 31/ 2 6/ 5 0 تقویت مدیریت شهری 
 2/ 14 3/ 31 0 36/ 4 50/ 6 6/ 5 0 های شهری کاهش قیمت زمین 

 1/ 54 3/ 43 0 44/ 2 45/ 5 3/ 9 0 رشد اقتصادی 

 
 معیارها و زیرمعیارهای مورد بررسی در پژوهش  (2جدول  

 زیرمعیارها  شاخص اصلی 

 فعالیت 

کاربری.  1 کار(توسعه  نیروی  و  )تنوع مشاغل  .  2؛  های مختلط 
گروهمشارکت   و  عمومی  و  خصوصی  بخش  و  روزافزون  ها 

داوطلبانهانجمن اجتماعی  .  3؛  های  سرمایه  افزایش  و  بهبود 
؛  سازند(پذیر میهایی که عملکرد جمعی را امکان)معیارها و شبکه

شده به جمعیت محلی برای افزایش  های عرضهافزایش فرصت.  4
دخالت مستقیم شهروندان  .  5؛  های اجتماعیمشارکت در فعالیت

 های فرهنگی در ایجاد رویدادها و فعالیت

 فرم 

گذاری درونی )نیروهای  سرمایه.  2؛  استفاده مجدد از ابنیه خالی.  1
افزایش تعداد و کیفیت فضاهای  .  3؛  خصوصی(-بخش عمومی
.  5؛  ونقل مناسبالگوهای حمل.  4؛  های فرهنگیشهری و مکان

 جدیدحفظ پیوند کالبدی میان عناصر قدیمی و 

 معنا 

تغییر نگرش  .  2؛  های آیندههای فرهنگی در برنامهادغام ایده.  1
تقویت اعتماد به  .3؛  و ادراک ساکنین از محل سکونت خویش

ار یک مکان و  بتحول و دگرگونی اعت. 4؛ نفس و اشتیاق در افراد
آن )گذشته،  .  5؛  ساکنین  پیشرفت  تاریخ و  از حس  برخورداری 
 حال و آینده( 

 
سازی بافت فرسوده  تاثیر مشارکت در بهسازی و باز زنده   در مطالعه

  15  ،های شهر گرگانانتظام فضایی سایر بافت بر مرکزی شهر گرگان 
معیار اصلی فعالیت )عملکرد(، فرم و معنا مورد بررسی    3زیرمعیار در  

 (.2)جدول گرفت قرار 

معیارها و زیرمعیارهای مورد استفاده از  ،  AHPبا استفاده از مدل  
لحاظ میزان اهمیت نسبت به هدف پژوهش مورد مقایسه زوجی  

شده وزن هر شاخص  قرار گرفت و با گرفتن میانگین از مقایسه انجام
میزان ت برحسب  زیرشاخص  بافت  او  در  انواع مداخله  ثیرگذاری در 

 .  شدفرسوده مرکزی شهر گرگان مشخص  
امتیازدهی زیرمعیارهای هر معیار نسبت به    5و    4،  3های  لوجددر  

از آن میانگین هندسی  شد، پس    صورت زوجی محاسبه  یکدیگر به
معیارهای معنا و عملکرد و فرم نیز    شد.ها محاسبه  نهایت وزن  و در

 (. 6جدول مقایسه شدند ) AHPبه صورت زوجی با استفاده از مدل 
رتبهبه   ارامنظور  زیرمعیارهای  کل  معیار  هیبندی  سه  هر  در  شده 

وزن که  است  لازم  معنا  و  فرم  تعدیلعملکرد،  محاسبه  های  شده 
شده به این صورت است که وزن هر  های تعدیلمحاسبه وزن شوند.

زیرمعیار در وزن معیار اصلی در میان کل معیارهای اصلی ضرب  
به عدد  این صورت  در  و  قابلیت  دستشده  زیرمعیار  هر  برای  آمده 

 .  مقایسه با سایر زیرمعیارها را دارند
وزن   و بیانگر را نشان دادهعوامل بین گروهی زیر معیارها  7 جدول
 .  محاسبه شده است شدهتعدیل

جدول  بر  زمانی    7اساس  عملکرد،  معیار  نهایی  اولویت  نمرات  و 
ترین رویکرد است که های فرسوده مناسبدهی بافت رویکرد سامان

 .توانمندسازی آن بافت و بستر صورت گرفته باشد
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سازی بافت فرسوده  مشارکت در بهسازی و باز زندهبرای بررسی تاثیر  
(. بدین  8از آزمون رگرسیون استفاده شد )جدول    مرکزی شهر گرگان

قیدشده  بخش  در دو  مطالعه  مورد  متغیرهای  بین  ارتباط  ترتیب، 
)تاثیرات نوسازی شهری( و )تاثیر مشارکت در نوسازی بافت فرسوده(  

 (. 8)جدول شد  بررسی 
داری آن برابر  و احتمال معنی  678/3برابر    مدل رگرسیون   Fمیزان  

  که  است، گویای ارتباط معنادار بین متغیر مستقل و وابسته  001/0
نشان بادهنده  این  و  بهسازی  در  شهروندان  مشارکت    زسازیتاثیر 

 .(8است )جدول بافت فرسوده شهر گرگان 

رویه شهر و نیز  در این مرحله، ارتباط بین معیارهای توسعه افقی بی
مهم عنوان  به  که  تعلق  حس  بافت  ایجاد  نوسازی  تاثیرات  ترین 

تاثیرات  فاکتورهای  با مجموعه  قید شدند.  قبل  مرحله  در  فرسوده 
رسی شد  بر  Tمشارکت در بازسازی بافت فرسوده با استفاده از آزمون  

باز (.  1)جدول   و  بهسازی  در  شهروندان  مشارکت  تاثیر    میزان 
سازی بافت فرسوده مرکزی در تقویت هویت و تعلق خاطر به زنده

. بهسازی (=001/0pو    =78/3Fنیز مشخص شد )   محلات مرکزی شهر
  43/3بامیانگین  سازی بافت فرسوده مرکزی شهر گرگان  زنده  و باز
  (. =001/0p و =463/37Fتاثیر داشت )رویه شهر توسعه افقی بیبر 

 
 عملکرد زیرمعیارهای زوجی مقایسه (3  جدول 

 ( ت ی فعال )   عملکرد  ی ارها ی رمع ی ز 
بهبود و افزایش  
 سرمایه اجتماعی 

های  افزایش فرصت 
به    شدهعرضه 

 جمعیت محلی  

دخالت مستقیم  
شهروندان در ایجاد  

 های فرهنگی فعالیت 

توسعه  
های  کاربری 
 مختلط 

مشارکت روزافزون  
و  بخش خصوصی 

 غیره   و عمومی  

میانگین  
 هندسی 

 ها وزن  معیار انحراف 

 0/ 1166314 0/ 52 0/ 67 0/ 3333333 1 5 0/ 25 0/ 3333333 مختلط  ی ها ی کاربر   توسعه
  بخش   روزافزون  مشارکت
 غیره   و  ی عموم  و  یخصوص 

4 2 2 3 1 16 /2 23 /1 3754309 /0 

 0/ 1141994 0/ 25 0/ 65 0/ 25 3 0/ 3333333 0/ 5 1 ی اجتماع   ه ی سرما   شی افزا   و  بهبود 
  به  شده عرضه   ی ها فرصت   ش یافزا 

   ی محل  تی جمع 
2 1 3 4 5 /0 64 /1 31 /0 2845234 /0 

  در   شهروندان   م ی مستق  دخالت 
 ی فرهنگ   ی ها ت ی فعال   جاد ی ا 

3 3333333 /0 1 2 /0 5 /0 63 /0 04 /0 1092149 /0 

 
 فرم  زیرمعیارهای  زوجی  مقایسه (4 جدول 

 زیرمعیارهای فرم 
استفاده مجدد از  

 ابنیه خالی 

گذاری درونی  سرمایه 
)نیروهای بخش  

 خصوصی( - یعموم 

افزایش تعداد و کیفیت  
فضاهای شهری و  

 های فرهنگی مکان 

الگوهای  
 ونقل  حمل 

حفظ پیوند کالبدی  
میان عناصر قدیمی  

 و جدید 

میانگین  
 هندسی 

 ها وزن  معیار انحراف 

 0/ 341748 1/ 30 1/ 97 5 3 4 0/ 5 1 استفاده مجدد از ابنیه خالی 
گذاری درونی )نیروهای  سرمایه 

 خصوصی( - ی بخش عموم
2 1 3 2 4 16 /2 01 /1 375430 /0 

افزایش تعداد و کیفیت فضاهای  
 های فرهنگی شهری و مکان 

25 /0 33333 /0 1 25 /0 3333333 /0 37 /0 01 /0 064063 /0 

 0/ 210608 0/ 40 1/ 21 4 1 4 0/ 5 0/ 33333 ونقل مناسب الگوهای حمل 
حفظ پیوند کالبدی میان عناصر  

 قدیمی و جدید 
2 /0 25 /0 3 25 /0 1 51 /0 31 /0 089761 /0 

 
 معنا زیرمعیارهای زوجی مقایسه (5  جدول 

 زیرمعیارهای معنا 

های  ادغام ایده 
فرهنگی در  

 های آینده برنامه 

تغییر نگرش و ادراک  
ساکنین از محل  
 سکونت خویش 

  به  تقویت اعتماد 
نفس و اشتیاق در  

 افراد 

تحول و دگرگونی  
اعتبار یک مکان و  

 ساکنین آن 

برخورداری از حس  
و پیشرفت   ی تاریخ 

 )گذشته، حال، آینده( 

میانگین  
 هندسی 

 ها وزن  معیار انحراف 

های فرهنگی در  ادغام ایده 
 های آینده برنامه 

1 33333 /0 25 /0 25 /0 25 /0 34 /0 12 /0 060481 /0 

تغییر نگرش و ادراک  
ساکنین از محل سکونت  

 خویش 
3 1 2 33333 /0 3 43 /1 32 /1 24769 /0 

نفس و   به  تقویت اعتماد 
 اشتیاق در افراد 

4 5 /0 1 33333 /0 2 05 /1 33 /3 183345 /0 

تحول و دگرگونی اعتبار  
 یک مکان و ساکنین آن 

4 3 3 1 4 70 /2 14 /1 467685 /0 

  ی برخورداری از حس تاریخ 
 و پیشرفت  

4 33333 /0 5 /0 25 /0 1 69 /0 51 /0 120962 /0 



 ــــــــــــــــــ ـو همکاران    ازرلو ی   ه ی هان  84  ــــــــــــــــ ـــــ  ــــ ـــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ ــــ ــــ  ـــــــــــ

   1402  زمستان ،  1، شماره  39دوره                                                                                                                               یی                                                             ا ی جغراف   قات ی فصلنامه تحق 

 اصلی  معیارهای زوجی مقایسه (6  جدول 
 ها وزن  معیار انحراف  هندسی   میانگین    عملکرد فرم  معنا  معیارها 
 0/ 61441 3/ 13 2/ 28 1 4 3   عملکرد

 0/ 26836 0/ 2 1 0/ 25 1 4 فرم 
 0/ 11722 0/ 25 0/ 43 0/ 3333 0/ 25 1 معنا 

 
 زیرمعیارها گروهی بین عوامل (7 جدول 

 عوامل بین گروهی زیرمعیارها  معیار 
اولویت  
 نهایی 

اولویت  
 تجمعی 

 عملکرد 
و   عمومی  و  خصوصی  بخش  روزافزون  مشارکت 

 های داوطلبانه ها و انجمنهگرو
230669 /0 1 

 عملکرد 
فرصت عرضهافزایش  محلی  های  به جمعیت  شده 

 های اجتماعیبرای افزایش مشارکت در فعالیت
174814 /0 2 

 فرم 
- عمومی  بخش  )نیروهای   درونی  گذاری سرمایه

 خصوصی(
100754 /0 3 

 4 0/ 091714 استفاده مجدد از ابنیه خالی  فرم 
 5 0/ 07166 های مختلط توسعه کاربری عملکرد 
 6 0/ 070165 بهبود و افزایش سرمایه اجتماعی  عملکرد 

 عملکرد 
و   رویدادها  ایجاد  در  شهروندان  مستقیم  دخالت 

 های فرهنگی فعالیت
067103 /0 7 

 8 0/ 056521 ونقل مناسب الگوهای حمل فرم 
 9 0/ 054823 تحول و دگرگونی اعتبار یک مکان و ساکنین آن معنا 
 10 0/ 029035 خویش   سکونت  محل  از  ساکنین  ادراک  و نگرش  تغییر معنا 
 11 0/ 024089 حفظ پیوند کالبدی میان عناصر قدیمی و جدید فرم 
 12 0/ 021492 نفس و اشتیاق در افراد  به  تقویت اعتماد معنا 

 فرم 
و   شهری  فضاهای  کیفیت  و  تعداد  افزایش 

 های فرهنگی مکان
017193 /0 13 

 معنا 
  حال،   )گذشته،   پیشرفت   و   تاریخ   حس   از  برخورداری 

 آینده(
014179 /0 14 

 15 0/ 00709 های آینده های فرهنگی در برنامهادغام ایده معنا 
 

  شهر  مرکزی   فرسوده  بافت  سازیزنده  باز  و   بهسازی  در   مشارکت   تاثیر  (8  جدول
 رگرسیون  آزمون  از استفاده با گرگان 
 کل  (Residual)باقیمانده  رگرسیون  مدل 

 21/ 585 15/ 556 6/ 029 جمع مربعات 
  280 280 درجه آزادی 
  654 456 میانگین 

  318 212 درجه آزادی 
   0/ 001 داری سطح معنی 

F 672 /3   

 
 بحث 

زنده باز  تاثیرات  بررسی  به  این مطالعه،  بافت  در  بازسازی  سازی و 
فرسوده مرکزی شهر گرگان و نیز تاثیر مشارکت مردمی در بازسازی 

 ها پرداخته شد.  های فرسوده و انتظام فضایی سایر بافت بافت 
بهسازی   ومشارکت شهروندان  ها حاکی از ارتباط معنادار بین  یافته
نتایج حاصل از این   .بود  سازی بافت فرسوده شهر گرگانزنده  و باز

پژوهش با   & Davoodpour]  نیانیکو    داوودپورهای  فرضیه 

Niknia, 2012]،  حبیبی و    سجادی  [Sajadi et al., 2011]،    و
همکاران    زیاری نتایج   . استهمسو    [Ziyyari et al., 2010]و 

  [Davoodpour & Niknia, 2012]  نیانیکو    داوودپورپژوهش  
سازی بافت فرسوده به  بهسازی و باز زنده  حاکی از این بوده است که

می فضایی  انتظام  و  پایدار  و    سجادیهمچنین،    انجامد.توسعه 
داد  [Sajadi et al., 2011]همکاران   راهبرد    اندهنشان  که 

مشکلات   رفع  به  بهسازی  و  منجرتوانمندسازی    شود. می  فضایی 
همکاران  زیاری داد  [Ziyyari et al., 2010]  و  کههنشان    اند 
بافت سرمایه درون  میراث  و  شهری  به های  مورفولوژی  ها  ویژه 
شوند( از به هدررفتن ارزش )که اغلب نادیده انگاشته می  های بابافت 

 های انجامکند و لذا پس از بررسیی جلوگیری میهای ماد  سرمایه
های  مجموعه  این  به  فضایی  انتظام  و  مجدد  حیات  بازگشت  برای  شده

   .شده استسازی پیشنهاد شهری، الگوی بهسازی و باز زنده
سازی بافت فرسوده مرکزی شهر گرگان بر توسعه  زنده  بهسازی و باز 

توان به نتایج  موثر بود. منطبق با این یافته، میرویه شهر  افقی بی
،  [Davoodpour & Niknia, 2012]  نیانیکو    داوودپور مطالعات  
و    زیاریو    [Hamidi & Nikpour, 2023]  پورنیک  و  حمیدی

  نیانیکو    اوودپورداشاره کرد.    [Ziyyari et al., 2018]همکاران  
[Davoodpour & Niknia, 2012]  منظور  دریافته به  که  اند 

فرسود بافت  در  شهری  پایدار  توسعه  کالبدی  ابعاد  به  ،  هدستیابی 
زنده باز  و  بافت بهسازی  شهری  سازی  فرسوده  استهای    . موثر 

اند هنشان داد   [Hamidi & Nikpour, 2023]  پورنیک  وحمیدی  
های روستایی باعث  نشینی و مهاجرتاندیشیده حومه  توسعه نا   که

بافت قدیم و جدید  جابه بین  اکولوژیکی جمعیت  با  شده جایی    و 
رویه شهر توسعه افقی بی   از  توان مانعسازی میبهسازی و باز زنده

بازگشت    به منظور  [Ziyyari et al., 2018]و همکاران   زیاری  شد.
حیات مجدد و جلوگیری از توسعه افقی ناموزون به این مجموعه  

 ند. اهزا را پیشنهاد کرد شهری، الگوی توسعه پایدار درون
سازی بافت فرسوده مرکزی زنده  مشارکت شهروندان در بهسازی و باز

قابل توجه  در تقویت هویت و تعلق خاطر به محلات مرکزی شهر  
این  بود از  حاصل  نتایج  پژوهش  یافته.  و    مریدسادات های  با 

  شاکرمی ،  [Moridsadat & Mohammadian, 2018]  محمدیان 
[Shakarami, 2006]،  اخترشناسو    برارپور  [Bararpur & 

Akhtarshenas, 2015]    اوهمرو  [Ohmer, 2006]    همسو
 & Moridsadat]  محمدیانو    مریدساداتنتایج پژوهش    .است

Mohammadian, 2018]  داد استنشان  مولفه  ه  های که 
به خدمات،   اجتماعی، دسترسی  انسجام  و  اعتماد  تعلق،  احساس 

ظرفیت طرح و  نهادی  توسعه  و  حمایتی  اقدامات  و  بر  ها  سازی 
مشارکت مردم در بهسازی و نوسازی بافت فرسوده تاثیر دارند. در  

بین تاثیرگذاری    ،این  بیشترین  سکونت  محل  به  تعلق  احساس 
را  53/0) است(  پژوهش    .داشته   اخترشناس و    برارپورنتایج 

[Bararpur & Akhtarshenas, 2015]    که  حاکی از این بوده
مورد مطالعه تمایلی به زندگی در مکان دیگر ندارند    هایاکثر نمونه

و مایل به تخریب املاک خود و مشارکت برای بهسازی و نوسازی 
نتیجه    این  به  [Shakarami, 2006]  شاکرمی  .هستند  محله خود

بهره  هدیرس ظرفیت که  از  اقتصادیگیری  بالقوه  و -های  اجتماعی 
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عملکردی   های فرسوده، تغییربافت   یفرهنگی بخش مرکزی با احیا 
کید بر مشارکت گسترده مردم در چارچوب  ادهی بافت و تو سامان

رسیده است.  ایجاد حس تعلق مکانی  با  یکپارچه شهری    مدیریت 
یکدیگر   با  هاسازمان  اعضای   روزانه  مشارکت  [Ohmer, 2006]  راوهم

.  ددانکارآمدی، اثربخشی و حس اجتماعی میدافزایش خو   را موجب
پژوهش    بر نظرسنجی    [Bigdeli Rad, 2019]  بیگدلی اساس 

ها در تسریع و  های فرسوده در زمینه احیای این بافت ساکنین بافت 
و   است  تاثیرگذار  فرآیند  کیفیت    ی هابافت  مشکلات  رفعارتقای 

  . است  رممکنیغ  ساکنان  مشارکت  بدون  یشهر   یهامحله  در  فرسوده
  ی تمام   دیبا  ،یاصلاح  و  یراهبرد  یهابرنامه  هیته  زمان  در  ن،یبنابرا

  در  یمردم   مشارکت  قیتشو  منظور  به  یدولت  اقدامات  و  امکانات
 ,Daroudi & Arabian]  شود  یعموم   فرسوده  یهابافت   یایاح

به منظور حفظ بافت به صورت زنده و خودجوش، حضور   .[2015
ساکنان محلی ضروری است، اما متاسفانه به علت فقدان تسهیلات 

خانوارهای اصیل و قدیمی  اکثر  زندگی در بافت و معاصرنشدن آن،  
 و افراد بیگانه با محل و بدون آگاهی   کنندمیمهاجرت  از این محلات  

)ارزش پایین ملک و اجاره بها( در آن ساکن    تنها به علل اقتصادی
بافت را همچون جسم  و مرمت  شوندمی ناگزیر کل  بافت  کنندگان 
های تقلیدی که هماهنگی با نگرند و با استفاده از شیوهای میمرده

 د. پرداز وضعیت اقتصادی و اجتماعی محله ندارد تنها به کالبد می
بافت   در  و  عمدتاً  فرسودگی  بناها  عمر  بالارفتن  زمان،  گذر  اثر  بر 

افتد. به دنبال  همچنین کاهش سطح فعالیت و عملکرد آن اتفاق می
یافته حذف عملکرد و فعالیت در بافت، قیمت و ارزش آنها کاهش  

مردم بومی  تدریج  سپس بهد.  ن دهدست می  را از   شانو قدرت رقابت
بافت   و  محله  ترک  به  اصیل تصمیم  و گسستگی شبکه    گرفتهو 

ساز هجوم افراد با درآمد  . این موضوع زمینهدهدروی میاجتماعی  
شود که به دلیل تنوع فرهنگی و  ها میپایین و مهاجر به این بافت

سازد  رو میه اجتماعی محلات را با معضل عدم حس تعلق مکانی روب 
سازی و  باز زنده ،در ایران دهد.زمینه مشارکت را بسیار کاهش می و

از قبل اشکال مختلف  به  بافت فرسوده مرکزی  انقلاب    از   بهسازی 
بخشی بافت قدیمی ها روان شده است. در ابتدا هدف این طرح  شروع

  ، بوده و بیشتر مربوط به شبکه دسترسی بوده است. سپس در ادامه
مطرح مرکزی  فرسوده  بافت  بهسازی  رابطه   بحث  نبود  که  شده 

های توسعه شهری علت اصلی  و با طرحها با شهر  ساختاری این طرح
جانبه همکاری همه و  ها بوده است. این فعالیت  عدم تحقق برنامه

مالیتمامی بخش اجتماعی،  )کالبدی،  باعث غیره  اقتصادی و-ها   )
که قطار بافت فرسوده وارد ریل بهسازی شود ولی نگرانی جدید    هشد

زنده باز  و  بهسازی  نحوه  از  پژوهشگران  و  و  مدیریت شهری  سازی 
تری ریزی دقیقکه نیاز به مدیریت و برنامه  استکیفیت سطح زندگی  

  عبارتی   آل و بهشیوه مداخله ایده  از مرحله شروع آن به بعد دارد. 
سازی و بهسازی بافت فرسوده مرکزی دیگر شیوه بهینه در باز زنده

شهری  مدیریت  )مردم،  حوزه  این  بازیگران  جمعی  همت  نیازمند 
واقع   گذاران و پیمانکاران(ارشناسان و سرمایه)دولت(، ک است. در 

باز   وساختار جدیدی در این موضوع تشکیل شود    باید خط تولید 

 . سازی و بهسازی بدون نقص بتواند بازآفرینی شهری را رقم بزندزنده
سازی و بهسازی کالبدی  علاوه بر باز زنده این مداخله باید همچنین

بتواند معنای دقیق واژه توانمندسازی اجتماعات محلی را به اجرا 
همه  هگذاشت تغییر  نماید. و  ایجاد  بافت  در  تشکیل    جانبه 

جغرافیایی مجموعه تقسیمات  و  مناطق  در  قانونی  و  رسمی  هایی 
و خرد در سطح کلان  موضوع کمک    دتوانمی  ،مرتبط، چه  این  به 
 . دآل باید شامل شرایط زیر باشبسیاری کند. شیوه و مجموعه ایده

 داشتن قدرت اداری و سیاسی  -
 ی بالا داشتن توان مالی و فن   -
 وجود قوانین و مقررات دقیق و مختص بافت فرسوده مرکزی -
 مسیر  این  در  حضور  برای  اقناع  و   مالکین  هدایت  و  نمودن همراه  توان  -
 فعالیت   محدوده  بازسازی  و  بهسازی  برای  برنامه  و  طراحی  یالگو  داشتن  -
  غیره(  اقتصادی و-شناخت جامع از شرایط )کالبدی، اجتماعی، مالی  -

 محدوده فعالیت 
زنده  باز  و  مردم  بهسازی  مشارکت  با  مرکزی  فرسوده  بافت  سازی 

ی و کیفی زندگی ای رو به پیشرفت و ارتقای سطح کم  تواند پنجرهمی
دستگاه و  مردم  مشارکت  باشد.  شهرها  رویکرد  در  با  اجرایی  های 

زمینه در  و توانمندسازی  اجتماعی  کالبدی،  )اقتصادی،  های 
میزیست شهری  خوب  حکمروایی  وجود  سایه  در  تواند  محیطی( 

سازی و بهسازی بافت شهری و عدم  تحقق پیدا کند. موضوع باز زنده
و   علمی  مکانیزم  و  سازوکار  ایجاد  نیازمند  ساکنین  مالی  توانایی 

خصوصی به دلیل وجود سرمایه،  -. بحث شراکت عمومیاستعملی  
  اعتماد و نظارت در ساختار کاری خود توانسته زمینه بهسازی و باز

فن  زنده و  مالی  توان  ساکنین،  اعتماد  جذب  با  بافت  و  سازی  ی 
باز   راستای  در  محکم  گامی  بتواند  دولتی  نظارت  وجود  همچنین 

بردارد.زنده گرگان  شهر  مرکزی  فرسوده  بافت  بهسازی  و  بر    سازی 
 های این پژوهش، موارد زیر پیشنهاد شده است:اساس یافته

نیاز   های خدماتی و مورد بسترسازی توسط دولت )احداث کاربری   -
 فضاهای احداثی جدید(

سازی و بهسازی در هر  ایجاد نهاد رسمی )شرکت مجری باز زنده  -
 منطقه یا هر ناحیه شهرداری(

 پروانه   صدور  هنگام  ساخت  تراکم  و  بهسازی  و  بازسازی  عوارض  تخفیف  -
 پرداخت تسهیلات بانکی، پرداخت یارانه سود تسهیلات بانکی -
مورد ات  - نهادهای  زنده  مین  باز  اولویت و قیمتنیاز  با  های  سازی 

 ترجیحی
مین بخشی  اصورت رایگان یا ت  ی و مهندسی به های فن  اعطای کمک  -

 های آن هزینهاز 
 سازی و ابلاغ ضوابط و مقررات های بهسازی و باز زندهتهیه طرح -
دن امکان حمل آسان نخاله و مصالح ومنایجاد دسترسی و فراهم  -

 ساختمانی
 ایجاد نهاد مسئول در سطح محله  -
های مالکان واحدهای فرسوده مرکزی ییتضمین حفظ ارزش دارا  -

سازی و  افزوده حاصل از باز زنده  ارزش مندشدن متناسب از  و بهره
 بهسازی. 



 ــو همکاران    ازرلو ی   ه ی هان  86  ـــــــــــــــــ  ــــــــــــــــ ـــــ  ــــ ـــــــــ  ـــــ ــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــ  ـــــــــــ

   1402  زمستان ،  1، شماره  39دوره                                                                                                                               یی                                                             ا ی جغراف   قات ی فصلنامه تحق 

 گیری نتیجه 
جلوگیری  سازی بافت فرسوده مرکزی شهر گرگان بر  نوسازی و باز زنده 

  (، تقویت مشارکت )مالی و غیرمالی  ،رشد افقی   واز توسعه ناموزون  
 . است  موثر  ایجاد احساس تعلق و کاهش مهاجرت به نواحی شهری

سازی بافت زنده  بهسازی و باز   وبین مشارکت شهروندان  همچنین  
 باز   و  بهسازی  .دارد  وجود  داریمعنی  ارتباط   گرگان  شهر  فرسوده

موثر است  بر توسعه افقی شهر شهر سازی بافت فرسوده مرکزی زنده
مرکزی   فرسوده   بافت  سازیزنده  باز   و  بهسازی  در   شهروندان   مشارکت  و
 .است  توجه  قابل  شهر  مرکزی  محلات  به  خاطر  تعلق  و  هویت  تقویت  در
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